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fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Souterrainwohnung in Amlingstadt

GrofB3e 2-Zimmerwohnung vor den Toren Bambergs

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

www.ohne-makler.net/expose/415156

Objekt-Nr. OM-415156
Souterrainwohnung

Vermietung: 580 € + NK

96129 Amlingstadt

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
renoviert

1

1

Keller

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das offene Raumkonzept sorgt fiir ein angenehmes Wohngeftihl, ideal fiir Singles oder Paare,
die Wert auf Natur und Privatsphare legen.

Die grofien Rdume vermitteln eine besondere Loftatmosphare.
Ausstattung
Es ist aufgrund der Renovierungsarbeiten keine Kiiche verbaut.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Lage
Die Lage im begehrten Umland von Bamberg verbindet die Ruhe der Natur mit der Nahe zur
Stadt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Nahverkehr sind bequem erreichbar.

Perfekt fuir Paare oder Singles, die Wert auf Qualitat und eine elegante Wohnatmosphare legen.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 139,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/415156
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS  woimgesc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 16. Oktober 2023

Gultig bis: 30.07.2034 Registriernummer: BY-2024-005243849 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus

Adresse Stauferstralle 11
96129 Strullendorf
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1986

Baujahr Warmeerzeuger * * 2012

Anzahl der Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (A,) 337,5 m? | ]E( nach § 82 GEG aus der Wehnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwass... | Erdgas E

Erneuerbare Energien ® Art: Verwendung:

Art der Litftung * }8( Fensterlftung [0 Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom

l 0O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )&: Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen = siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage voen Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsalisweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ﬁ Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tiberschldgigen Vergieich von Gebaduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unie@ﬂ\riﬂ des Aussteilga)
/ /
i
EnergieKamin GmbH & Co, KG . il-Kemmer-StraRe 12
Ranald Walter 107 Hallstadt
Emil-Kemmer-Str. 12 51729708048
96103 Hallstaadt Fax 0951 / 2970 256
masstelinmgsaatum 31.07.2024
GmbH & Co. KG
; Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen buer H F
® Mehrfachangaben maglich : o@energickamin.de
; bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation nternet: www.EnergieKamin.de

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hetgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0




ENERGIEAUSWEIS i womgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemiR GEG ?
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWhi(m?a)  Anforderungswert kWhi(m?*-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert WiHm?2-K) Anforderungswert WHm?-K)

Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

16, Oktober 2023

Registriernummer: BY-2024-005243849 2

kg CO.-Aquivalent /(m?a)

E | F
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN \/ 18599

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”}
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien * [ furHeizung [J fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?®
[J Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[J Wérmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsanlage firr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)
[J Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Antell EE°  Anteil EE®

mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
O MNutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt?
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE"
%
%

Summe® %
[0 weitere Eintrige und Erlguterungen in der Anlage =

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

& Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

& Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
{Ay), die im Aligemeinen grbRer ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage

2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb#ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...
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ENERGIEAUSWEIS  wongeic

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005243849

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 334 kg CO,-Aquivalent /{m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
139,2 kWh/(m?*-a)

E;IC'DIE'F
0 25 50 75 100 125 150 175
1531 KWh/{m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen] 139,2 KWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- Energie- Anteil Anteil Klima-
sl ¥ Energietréiger2 energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor
faktor- [KWh] [kWh] [KWh] 2
11.03.2021 | 13.03.2024 Erdgas E 1,10 127741 20315 107427 1,13
0 weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

- -y sich auf Gebaude in demen Wérme fir Heizung und

(O@ Qq}“’ _Qrf? _ &;c‘}“ X ﬁ'{p : gg } \g‘* 3 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S&9o S o &F S5 wird.
il _z:? _2? go’q‘f éﬁgfgf’ _@é}& &6 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
)\‘,‘?"Q _§ Qlf Q-m é’b Q? §‘ g‘ @é’ @J@go beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
é‘“ ,f}c_b‘s;- @6" "l?g“}‘ Qé)o"‘\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& Q\Q’g}‘ > F Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit

S\é\ & &S Q‘;Lér‘}' Kesselheizung zu erwarten ist.
= &y

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiing des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb3udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

2

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warnmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Sofiware AG, Verbrauchspass 5.1.0




E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005243849 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

L BN BN BN B BN B

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind H maglich I nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Hinweis Fir Energieinsparmainahmen besteht ggf. X O
der Anspruch auf staatliche Férdermittel.
2 Allgemein Fur die energetische Sanierung des H O
Gebaudes ist ein Sachverstandiger
hinzuzuziehen.
3 | Dach D&mmung 18 cm WLG 040 X X
4 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen JX[ O
5 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung X O
Bereitung
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

EnergieKamin GmbH & Co. KG, Ronald Walter

Genauere Angaben zu den Empfehlungen :
Emil-Kemmer-Str, 12, 96103 Hallstadt

sind erhaltlich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0
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