
Baujahr 2014

Grundstücksfläche 200,00 m²

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnfläche 122,00 m²

Nutzfläche 20,00 m²

Energieträger Fernwärme

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.06.2026

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Reihenendhaus in Halstenbek

modernes Kfw 70 Reihenendhaus in Halstenbek

Objekt-Nr. OM-415115

Reihenendhaus

Verkauf: 535.000 €

Heideweg
25469 Halstenbek
Schleswig-Holstein
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses moderne Reihenendhaus (KfW-70-Standard) aus dem Baujahr 2014 überzeugt durch
seine energieeffiziente Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein
familienfreundliches Wohnkonzept. Mit einer Gesamtwohnfläche von ca. 121,73 m², verteilt
auf drei Ebenen, und insgesamt 5 Zimmern bietet die Immobilie vielseitige
Nutzungsmöglichkeiten für Familien, Paare oder für das Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Die Endhauslage sorgt dabei für ein Plus an Privatsphäre und Wohnqualität.

Beim Betreten des Hauses empfängt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Windfang und
Diele. Ein separates Gäste-WC ergänzt das Erdgeschoss. Die Einbauküche ist bereits
vorhanden und fügt sich funktional in den Grundriss ein. Das Herzstück des Hauses bildet
der großzügige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Gestaltung
eine angenehme Wohnatmosphäre schafft. Von hier aus haben Sie einen direkten Zugang zur
Terrasse mit angrenzender Gartenfläche, die ideal für entspannte Stunden im Freien,
Familienzeit oder gesellige Abende ist. Die Wohnfläche des Erdgeschosses beträgt ca. 50,26
m².

Das Obergeschoss dient als ruhiger Rückzugsbereich und bietet ein gut geschnittenes
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer, einen zentralen Flur sowie einen
praktischen Abstellraum. Die Wohnfläche auf dieser Ebene beläuft sich auf ca. 42,21 m² und
ist optimal für den Familienalltag ausgelegt.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen weitere flexibel nutzbare Räume zur Verfügung. Neben einem
zusätzlichen Kinder- oder Gästezimmer befindet sich hier ein Arbeitszimmer, das sich ideal als
Homeoffice oder Hobbyraum eignet. Ein kleiner Flur rundet diese Ebene ab. Die Wohnfläche
im Dachgeschoss beträgt ca. 29,26 m².

Das Haus wurde nach WEG (Wohnungseigentumsgesetz) geteilt und verfügt über einen
eigenen Stellplatz, der der Immobilie fest zugeordnet ist. Das monatliche Hausgeld beträgt 590
€, darin enthalten sind bereits sämtliche laufenden Kosten
(Heizung,Strom,Wasser;Versicherung etc)inklusive Instandhaltungsrücklage in Höhe von ca.
250 €.

Die Beheizung sowie die Stromversorgung erfolgen über ein Blockheizkraftwerk, was eine
effiziente und nachhaltige Energieversorgung gewährleistet. Im Rahmen der Bauausführung
wurde auf eine hochwertige energetische Ausstattung geachtet, unter anderem mit dreifach
verglasten Fenstern sowie einer Außendämmung, die zu einem niedrigen Energieverbrauch
und einem angenehmen Wohnklima beitragen.

Insgesamt präsentiert sich dieses KfW-70-Reihenendhaus als modernes, energieeffizientes und
gepflegtes Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung, Terrasse mit Gartenfläche, eigenem
Stellplatz und solider Bauqualität. Eine Immobilie, die sowohl für Eigennutzer als auch für
langfristig orientierte Käufer eine attraktive Wohnlösung darstellt.

Energieausweis wird aktualisiert. 

Energiebedarf KFW 70

Wir bitten folgende Informationen bei Interesse mitzuteilen.

Name

Adresse

Mail

Telefon

keine Makleranfragen !

Ausstattung
- Baujahr 2014
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-Blockheizwerk

-KFW 70 

-5 Zimmer

-neuwertige Küche

- und und und ...

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im Heideweg
in Halstenbek (25469). Die Gemeinde Halstenbek gehört zum Kreis Pinneberg und überzeugt
durch ihre attraktive Lage am nordwestlichen Stadtrand von Hamburg sowie eine sehr gute
Infrastruktur.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Kindergärten, Schulen und ärztliche
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Die S-Bahn-Stationen Halstenbek und
Krupunder sowie Busverbindungen des HVV sorgen für eine gute Anbindung an die
Hamburger Innenstadt und das Umland, was den Standort besonders für Pendler attraktiv
macht.

Grünflächen, Spielplätze und Spazierwege befinden sich in der näheren Umgebung und
unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser Wohnlage. Insgesamt bietet der
Standort eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Verkehrsanbindung und
hoher Lebensqualität.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 70,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

Hauseingang
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Exposé - Galerie

Flur

Eingang
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Küche

Küche
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Exposé - Galerie

Küche

Gäste WC
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Exposé - Galerie

Treppenaufgang

Treppenaufgang
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer1

KInderzimmer1
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer2

Kinderzimmer2

www.ohne-makler.net/expose/415115 Seite 11/23 



Exposé - Galerie

Vollbad OG

Vollbad OG
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Exposé - Galerie

Vollbad OG

Schlafzimmer DG

www.ohne-makler.net/expose/415115 Seite 13/23 



Exposé - Galerie

Schlafzimmer DG

Umkleide im Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Arbeitszimmer DG

Arbeitszimmer DG
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Exposé - Galerie

Arbeitszimmer DG

Terrasse
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Exposé - Galerie

Terrasse

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/415115 Seite 17/23 



Exposé - Galerie

Aussenansicht

Terrasse
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Exposé - Galerie

Garten

Garten
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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von 2009

Thomas Zöphel
Ingenieurbüro Thomas Zöphel
Brühlstraße 2
78652 Deißlingen-Lauffen

27.04.2025

27.04.2015

Wohngebäude

Heideweg 138, 25469 Halstenbek

Haus 8

2014

2014

1

142.4 m²

keine

Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung



Heideweg 138, 25469 Halstenbek
Haus 8

Endenergiebedarf dieses Gebäudes

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes  ("Gesamtenergieeffizienz")
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Heideweg 138, 25469 Halstenbek
Haus 8
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Heideweg 138
25469 Halstenbek Wohngebäude

1

2

3

4

5

6

7

Thomas Zöphel
Ingenieurbüro Thomas Zöphel
Brühlstraße 2
78652 Deißlingen-Lauffen

27.04.2015
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