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Exposé

Reihenhaus in Wittenburg

‘N

Modernisiertes Reihenhaus mit Luxuskiiche, Garten und
XXL Terrasse

Objekt-Nr. OM-415093
Reihenhaus

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Annika Gust
Pappelweg 9b
19243 Wittenburg
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahmedatum 01.05.2026
Grundstiticksflache 348,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 134,00 m? Garagen 1
Nutzflache 167,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unser 4,5 Zimmer- Reihenmittelhaus erstreckt sich tiber eine grof3ztigige, vollstandig
ebenerdige Wohnflache, die Komfort und Funktionalitit perfekt vereint.

Der offene Wohn- und Essbereich wird durch grofie Fenster, der Terrassentiir und einer
nachtraglich eingebauten Lichtkuppel im Dach (inkl. Industrielampe, die bei Bedarf
zugeschaltet werden kann) wunderbar lichtdurchflutet.

Durch einen Umbau 2020 und Wegnahme einiger Wande (im Grundriss gelb markiert)
verschmilzt der Kiichen- und Essbereich mit dem Wohnraum zu einer komfortablen
Genusszone.

Die 2024 fertiggestellte BPC-Terrasse (44 qm) und eine Terrassentiberdachung erweitert die
Nutzflache im Freien enorm.

Der Gerateschuppen hat eine eigene Baugenehmigung und kann tiber einen eigenen Zugang
mit Wegerecht auch als Carport flir einen PKW genutzt werden. Stromanschluss und 2
Fenster sind vorhanden sowie ein eigener Dachboden mit ebenfalls Lichteinfall bieten reichlich
Stauraum fiar Freizeitausristung, Gartengerate oder Hobbywerkstatt. Als Nebengebaude bildet
es auferdem einen hervorragenden Sichtschutz.

Im Vorgarten befindet sich ein angelegter Steingarten mit Schilfbesatz.

Ausstattung

Die magpgefertigte Premium Nolte Kiiche besticht nicht nur mit dem Siemens-
Induktionskochfeld mit integrierter Muldenliiftung, einem grof3ztigigen Tresen, den
komfortablen softclose Ausztigen und einer zusatzlichen Sitzecke mit Blick in den Garten
sondern verfiigt auflerdem tber eine Krautereinheit inklusive passendem Pflanzenlicht von
Nobilia.

Der Neff-Slide-Backofen auf Arbeitshohe, die Siemens-Splilmaschine inkl. timelight und die
Samsung noFrost Kiihl-/Gefrierkombination mit 2 seperaten FreshZonen unterstreichen die
Hochwertigkeit. Gesamtwert der Kiiche ist tiber 16.000€.

Die ebenfalls 2020 neu sanierte Fliesengestaltung schafft ein einheitliches, modernes
Erscheinungsbild und verbindet Kiiche, Essbereich, Diele und Windfang. Zudem verftigt dieser
Bereich und das Bad tiber eine Fu3bodenheizung. Der gekachelte Kaminofen als
Sitzgelegenheit in der Diele ist ebenfalls beheizbar.

Die Heizungs- und Wassertechnik wurde 2016 komplett ausgetauscht und erneuert und ist
mit dem eingebauten Edelstahl-Trinkwasserspeicher sehr wartungsarm.

Das Badezimmer ist mit einem grof3em Fenster, 2 Waschbecken, einer komfortablen
Badewanne, einem WC, einem Waschmaschinenanschluss sowie einem zusatzlichen
Handtuchheizkoérper ausgestattet.

Die frihere, eingebaute Dampfsauna- Dusche ist nicht mehr vorhanden, aber der Platz daftir
ist gegeben und die Anschliisse dafiir liegen bereit.

Ein Glasfaser-Internetanschluss ist ebenfalls vorhanden.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie liegt in Wittenburg. Mehrere Buslinien sind fuflaufig zu erreichen. Fuglaufig
vom Objekt entfernt gibt es mehrere Supermarkte und Restaurants.
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Einige Fitnessstudios, zwei Griin- und Parkanlagen, ein Modegeschaft, ein Schuhladen und
ein Friseur sind ebenso in der Nahe gelegen, sowie mehrere Arzte und Schulen von
Grundschule bis zum Gymnasium. Die ideale Anbindung der A24 verbindet sie auch als
Pendler schnellstmdglich nach Schwerin, Hamburg etc. Sogar eine Zugverbindung wird
2025/2026 wieder tiber den Wittenburger Bahnhof aufgenommen. Auflerdem entstehen
gerade Projekte wie Wittenburg Village inklusive Outlet- Center und Schwimmbad in der Nahe
des des Alpincenters, wo sie bereits jetzt Skifahren, Gokart, Sauna oder einen indoor Kletter-
und Spielpark fiir Kinder nutzen kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,85 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Nolte Einbauktiche
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Galerie

Nolte Einbauktiche
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Pflanz- /Lichteinheit

Kuche
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Blick aus Kinderzimmer
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Galerie

offener Wohn-/ Essbereich
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Wohnzimmer mit Essbereich

offene Diele
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Galerie

Blick aus Wohnzimmer
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Badezimmer
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AR
Badezimmer

Hauptschlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer Arbeitszimmer

Terrasse noch ohne Uberdachung
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Galerie

Terrasse

Terrasse Terrasse
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Garten
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Terrasse/ Garten
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Terrasse

Schuppen
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Galerie

IREEEEESSS

Schuppen
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Galerie

Steinvorgarten
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Grundrisse

Einrichtungsbeispiel 2

Einrichtungsbeispiel
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. aktueller Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS :. wonngebuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Giiltig bis: 08.02.2036 Registriernummer: MV-2026-006205076
Gebaude
Gebaudetyp Reihenhaus
Adresse Pappelweg 9b, Wittenburg, 19243
Gebaudeteil2 Gebaude insgesamt
Baujahr Gebaude3 2000
Baujahr Warmeerzeuger3, 4 | 2016
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay)
160.8 m? nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager
fiir Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietrager
fir Warmwasser 3
Erneuerbare Energien 3 Art:
Art der Liiftung 3 O Schachtbeliiftung Fensterbeliiftung
O Abluftsystem O Liaftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 O Kithlung aus Strom O Kalt ausgeliefert
[ Passive Kithlung O Kuhlung durch Warme
I kti flichti
KI}?II:IZaI'll(l):;gn; chtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des | O Neubau O Andere (freiwillig)
Energieausweises O Modernisierung/Erweiterung Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche
ermoglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- nisse
sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief8lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jan-Dirk Blohs Dipl. Ing. & Energie-Effizienz-Experte
GREENOX GmbH

Hauptstatter Str. 106B

70178 Stuttgart

Ausstellungsdatum 9 92.2026

IDatum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG2nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen®Mehrfachangaben méglich
4bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation®Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebude

gemafR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom1

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: MV-2026-006205076
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg COy-Aquivalent /(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
Al Al sl el pl E R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaf GEG2 Fiir Energiebedarfshberechnungen verwendetes Verfahren
Primiirenergiekbegarfz ford Wh/(m? Verfahren nach DIN V 18599
E‘;‘}/lv/izz.a) Wh/(m?-a)|Anforderungswert Wh/(m?*a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
X Vereinfach h § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT' ereinfachungen nach § sakz
Ist-Wert W/(m?-K)|Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie®

Nutzung erneuerbarer Energien3:O fir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemafl § 71 Absatz 1 in SR | B ci ol
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale —
Erfillungsoptionen nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung j s @é’ 55
mit § 71b bis h GEG3 $ 5§ 5. oF S $

0O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) é@@ inz?w & §j° & §$$ f’l q)&gw{“

0 Warmepumpe (§ 71c) ~§ é‘f«w f 5§ Af '\;5;;5 ~Z*§§$5g

O Stromdirektheizung (§ 71d) s§ N §558 G&¥

O Solarthermische Anlage (§ 71e) &’g&g &§

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG;

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fithren konnen. Inshesondere wegen standardisierter

o <. Anteil EE . . .
Anteil War- . 6 Randbedingungen erlau- ben die angegebenen Werte keine
Art der erneuerbaren s der Anteil EE ° aller - . - -
E A mebereit- Einzel- " Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

nergie stellung®. lage® Anlagen Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe- zifische Werte
o anlage 5 5 nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

(; D/o 0/0 Allgemeinen grof3er ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Summe3: %

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt 9:

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE10

Summe?: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises2nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG3Mehrfachnennung moglich4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen6Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

7nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen8Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber- gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im
Einzelfall

10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebude

gemafR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom1 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: MV-2026-006205076
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 17 kg CO2 Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
70.85 kWh/(m?-a)

BANlAa | B | ¢c | p | E | THIHDDDS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

77.93 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 70.85 kWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietréigerz Primar- energie- Energie- Waf;l::;lser Anteil Heizung Klima-
faktor- verbrauch [KWh] [KWh] [KWh] faktor
von bis
2022-06-01 | 2023-05-31 |Erdgas 1.1 9135.0 1644.3 7490.7 1.13
2023-06-01 | 2024-05-31 |Erdgas 1.1 10975.0 1975.5 8999.5 1.2
2024-06-01 | 2025-05-31 |Erdgas 1.1 9373.0 1687.14 7685.86 1.14

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf Gebaude,
A+ | A B | c | D | _ in denen Warme fiir Heizung und Warmwasser durch Heizkessel im
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250  Gebiude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme beheizten

& >

< > = & < . . . . .
F $& < r s g Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise
P & Pl & & . . . . . .

@@0 fg a,yé’ & ¥ $ & & ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
) & SE & S. - . . .
vEE §& & S8 §S§ fg@j Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
°§s §§ St F&E
of NS gjg & & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofSer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich a&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh3EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS :. wonngebuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: MV-2026-006205076

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz [0 sind moglich O nicht mdéglich

Empfohlene ModernisierungsmafSnahmen

Nr. Bau- ode'r Malnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten empfohlen (freiwillige Angaben)
Anlagenteile

in Zu-

sammen-| als
hang mit |Einzel-
grofSerer | maR-
Moderni- [nahme
sierung
O O

geschatzte
geschatzte| Kosten pro
Amortisa-| eingesparte
tionszeit |Kilowattstunde
Endenergie

O weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine
©€1s: Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Jan-Dirk Blohs, Dipl. Ing. & Energie-Effizienz-Experte, GREENOX GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

Hauptstatter Str. 106B, 70178 Stuttgart

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

lsiehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS :. wonngebiuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemald § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne- risch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte , Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AufSer- dem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefithrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16. Oktober 2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der
65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien
betrie- ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MalRgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
"Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den
§§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall
oder per pauschaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes
ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei- ten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall langerer
Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne- risch bestimmt
und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung” zu
entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
einge- setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen- te
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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