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Exposé

Wohnung in Werdohl

Teuerste Wohnung in Werdohl - dafiir maximale Ruhe,
Platz und Aussicht

Objekt-Nr. OM-414914
Wohnung

Vermietung: 820 € + NK

Ansprechpartner:
Jens Kogel

Gartenstrafie 13
58791 Werdohl
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1969 Mietsicherheit 1.640 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 3,50 Zustand saniert
Wohnflache 97,92 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 180 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusiv, ruhig, grofiztigig — Wohnen mit Weitblick in Werdohl

Diese auflergewoOhnlich grofiziligige 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 98 m? befindet sich im 2.
Obergeschoss eines sehr gepflegten Hauses in angenehm ruhiger Wohnlage von Werdohl. Das
Gebaude wird tiberwiegend von ruhigen, langjahrigen Bewohnern bewohnt — ideal fur alle, die
Wert auf Entspannung und Privatsphéare legen.

Der durchdachte Grundriss bietet ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum grofien
Balkon und einem weiten Blick ins Griine sowie auf die umliegende Berglandschaft — ein
echtes Alleinstellungsmerkmal.

Erganzt wird das Raumangebot durch Schlafzimmer, Kinderzimmer, separates Esszimmer
sowie eine funktionale Kiiche mit Einbauktiche und Platz fiir einen Friihstiickstisch.

Das Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, ein zusatzliches Gaste-WC, ein Abstellraum und
gleich zwei grof3ziigige Kellerraume sorgen fiir auBergewohnlich viel Komfort und Stauraum -
ein klarer Mehrwert im Vergleich zu marktiiblichen Angeboten.

Zur hochwertigen Ausstattung zdhlen elektrische Rollladen, Video-Ttlrsprechanlage sowie eine
geraumige Garage mit elektrischem Rolltor ist anders als bei anderen bereits im Mietpreis
enthalten. Die Gas-Zentralheizung sorgt fiir ein gleichméfiges, angenehmes Raumklima.

Top-Lage mit maximaler Alltagstauglichkeit: Einkaufsméglichkeiten, OPNV und Bahnhof sind
fuplaufig erreichbar — ruhig wohnen und dennoch bestens angebunden.

= Fazit: Eine Wohnung fiir Menschen, die Platz, Ruhe, Aussicht und Substanz schatzen — und
bewusst eine hochwertige Wohnqualitat tiber den reinen Quadratmeterpreis stellen

Videodurchgang — https://www.youtube.com/watch?v=N7PD4UwDUcQ

Ausstattung

Diese hochwertig geschnittene Wohnung tiberzeugt durch einen klar strukturierten,
durchdachten Grundriss, der grof3zltigiges Wohnen mit funktionaler Alltagstauglichkeit
verbindet.

Die separate Kiiche ist praktisch geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir einen
gemiutlichen Essbereich — ideal fiir den Alltag wie auch fiir entspannte Mahlzeiten
zwischendurch.

Ein Tageslichtbad sowie ein zusétzliches Gaste-WC erhéhen den Wohnkomfort sptirbar. Der
grof3e Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und schafft einen angenehmen
Ruickzugsort mit zusatzlichem Mehrwert.

Zur Wohnung gehoéren zwei gerdumige KellerrAume, die tiberdurchschnittlich viel Stauraum
bieten. Die Ausstattung umfasst elektrische Rollldden, eine Video-Tursprechanlage sowie eine
Garage mit elektrischem Rolltor, die den hohen Wohnstandard abrunden.

Die Wohnung wird frisch renoviert und bezugsfertig tibergeben. Die Beheizung erfolgt tiber
eine Gas-Zentralheizung. Ein Hausmeisterservice ibernimmt die laufende Betreuung des
Objekts und sorgt fiir zusatzliche Entlastung im Alltag.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben zu Mafien, Preisen und Ausstattungsmerkmalen beruhen auf den Informationen
des Vermieters. Fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
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Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich - Irrttimer, Zwischenvermietung und
Anderungen bleiben ausdrticklich vorbehalten.

Vereinbaren Sie gerne Ihren persénlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Makleranfragen unerwunscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Die Wohnung liegt in angenehm ruhiger Wohnlage von Werdohl, in einer verkehrsberuhigten
Anliegerstraie — ein Umtfeld, das bewusstes, entspanntes Wohnen ermoglicht. Die direkte Nahe
zu Wald- und Spazierwegen schafft einen hohen Erholungswert und bietet ideale Bedingungen
fiir Spaziergange, Jogging oder kurze Auszeiten im Griinen.

Trotz der ruhigen Lage ist das Stadtzentrum von Werdohl in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und weitere infrastrukturelle
Einrichtungen befinden sich in komfortabler Nahe. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist
fulaufig erreichbar und sorgt fiir eine verlassliche Anbindung.

Uber die B236 besteht eine ziigige Verkehrsanbindung Richtung Liidenscheid und in die
umliegenden Stadte. Die Lage verbindet damit Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit — ideal fur
Berufspendler ebenso wie fir Mieter mit Anspruch an Wohnqualitét.

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 134,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Hauseingang
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Galerie

/

Sommericht vom Balkon
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Galerie

Flur

Kiiche
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Galerie

Zimmer 3

Zimmer 2
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss mit Gestaltungsvorschlag

Essbereich

L -
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