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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Epfendorf

Gute Aussicht. Gute Chance. Gutes Haus. Reduzierter
Preis od. extra Neubau mdglich. s. Sonstiges

Objekt-Nr. OM-414911
Einfamilienhaus

Verkauf: 220.000 €

78736 Epfendorf
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1939 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 878,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 78,21 m? Carports 1
Nutzflache 42,52 m? Stellplatze 3
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus prasentiert sich als wunderbarer Riickzugsort fiir alle, die
das Besondere im Bodenstdndigen schatzen.

Das Haus tiberzeugt mit einer tiberschaubaren, gut nutzbaren Wohnflache, die Raum fir
individuelle Wohnideen lasst.

Ein echtes Highlight ist das grof3zligige Grundsttick, das vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
eroffnet — ob als Gartenparadies, Spielflaiche oder einfach als griiner Rahmen fiir entspannte
Stunden im Freien.

Die Lage verbindet 1andliche Ruhe mit einer soliden Anbindung an das tagliche Leben und
macht diese Immobilie zu einer attraktiven Option fir Paare, kleine Familien oder
Individualisten mit Sinn fiir Potenzial.

Ein Haus, das nicht laut wirbt, sondern leise tiberzeugt.

Das Haus hat im anfahrbaren Basisgeschoss eine tiber 3 Meter hohe Garage, so dass auch ein
Wohnmobil eingestellt werden kann oder eine Hebebiihne um am Auto zu arbeiten.

Ausstattung

Die klare Aufteilung tiber zwei Ebenen schatfft eine angenehme Trennung von Wohnen und
Ruickzug, wahrend die hellen RAume eine freundliche Atmosphare erzeugen.

Die in den vergangenen Jahren durchgeftihrten Mafnahmen verleihen dem Objekt einen
gepflegten Eindruck und erméglichen einen zeitnahen Einzug.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

REDUZIERTER KAUFPREIS MOGLICH:

Auf dem Grundstiick ist ein weiteres Baufenster eingetragen = der Garten kann auch Baufeld
sein. Diese Flache ist im Kaufpreis enthalten. Sie muf3 jedoch nicht mit gekauft werden =
wenn die zusatzliche Bauflache (noch) nicht mit gekauft wird, reduziert sich der Kaufpreis um
den Bodenwert = € 85,00 pro gm.

NEUBAU ZUSATZLICH MOGLICH:

Fir einen Neubau auf dem Grundstiick besteht bereits eine Planung.

Diese Planung kann mit erworben und tibernommen werden.

Mehr Informationen zum moéglichen Neubau erhalten Sie auf Wunsch,

Lage

Eingebettet in eine angenehm ruhige Umgebung bietet die Immobilie ein Wohngefiihl, das
gleichermafien Geborgenheit wie Freiraum vermittelt.

Es herrscht die idylische, 1andliche Ruhe und Gelassenheit eines Teilortes von Epfendorf am
Neckar und die Freiheit, sehr schnell in Oberndorf am Neckar oder Rottweil am Neckar in das
stadtischen Einzugsgebiet und Flair zu kommen.

Ganz schnell ist man auf der Autobahn und damit auf dem Weg in die grofie, weite Welt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Obergeschoss bei Renovierung Gute Aussichten

AN

Erdgeschoss Teil bei Renovieru

K,
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Galerie

Alle Richtungen gut

Bad
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Galerie

Far far away

Guten Appetit
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Dachisolierung

Nur schauen oder auch kaufen ?
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Anhange

1. Grundrisse
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