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Exposé

Wohnung in Wuppertal

**Helle 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon, modernem
Bad und Aufzug**

1968

5

2,50
64,00 m?
5,00 m?
@)

220 €

www.ohne-makler.net/expose/414890

Objekt-Nr. OM-414890
Wohnung

Vermietung: 560 € + NK

42279 Wuppertal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.680 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle 2,5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
befindet sich in einer ruhigen und griitnen Wohnanlage in der Marklandstrafie im Stadtbezirk
Oberbarmen.

Highlights im Uberblick

- ca. 64 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf 2,5 Zimmer

- Uberdachter Balkon mit Feierabendsonne (Studwest-Ausrichtung)

- Geraumiges, modernisiertes Bad (2020)

- Sehr gepflegte, ruhige und griine Wohnanlage mit Aufzug

- Sehr gute Verkehrsanbindung, u. a. Direktverbindung zum Hauptbahnhof und Autobahn

Mit einer Wohnflache von ca. 64 m? tiberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte und
funktionale Raumaufteilung.

Uber die Wohnungseingangstiir gelangt man in den zentralen Flur, von dem aus alle Raume
bequem erreichbar sind.

Das grof3ztigige Wohnzimmer bietet direkten Zugang zum Balkon, der sich ideal eignet, um
nach einem langen Tag zu entspannen und die Sonne zu geniefen. Das Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fur ein grofies Bett sowie einen geraumigen Kleiderschrank.

Dank der grofien Fensterflaichen sind alle Wohnraume lichtdurchflutet und schaffen eine helle,
freundliche Wohnatmosphare.

Das modernisierte Badezimmer aus dem Jahr 2020 ist zeitgemaf3 ausgestattet und verfagt
uber eine Runddusche, ein WC, einen Waschtisch sowie Spiegelschranke. Zudem sind
Anschlussmoéglichkeiten fiir eine Waschmaschine und einen Trockner vorhanden. Ein direkt
angrenzender Raum mit entsprechenden Anschliissen kann flexibel als Gaste-WC oder
separater Waschraum genutzt werden.

Die Kiiche ist mit einem hellen Fliesenspiegel ausgestattet und bietet ausreichend Platz ftir den
Einbau einer grofiziigigen Ktuiche. Der vorgelagerte Kiichenbereich eignet sich als Essplatz oder
Homeoffice-Platz. Zusatzlichen Stauraum bieten ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung sowie ein geraumiger Kellerraum. Die Auf3enfassade wurde mit einer
Warmedammung versehen und ist energetisch saniert.

Auf Wunsch kénnen nach Absprache einzelne gestalterische Anpassungen, wie z. B. ein
neutraler Wandanstrich organisiert bzw. finanziell unterstiitzt werden.

Die Wohnung kann voraussichtlich in den kommenden Wochen besichtigt und dann zeitnah
bezogen werden. Eine Reservierung im Vorfeld ist moglich.

Die Wohnung eignet sich besonders fiir Paare, aber auch fiir Singles oder fir eine
Wohngemeinschaft, die urban und ruhig zugleich sowie verkehrsgiinstig wohnen méchten.

Mietkonditionen:

Kaltmiete: ca. 560 €

NK: ca. 220 €

Gesamtmiete: ca. 780 €

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Bitte senden Sie mir mit Ihrer Anfrage vorab folgende Informationen:

1. Vollstandiger Name
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. Derzeitiger Wohnort

. Beruf & Beschéftigungsart

. Gewunschter Einzugstermin

2
3
4. Monatliches Nettoeinkommen
5
6. Personenzahl

7

. Telefonnummer und E-Mail-Adresse

Es wire mir eine Freude, Sie kennenzulernen, und ich freue mich auf Ihre Nachricht.

Ausstattung

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer griinen Wohnanlage im Verwaltungsbezirk Oberbarmen,
einem lebendigen und gut angebundenen Viertel im Osten von Wuppertal. Oberbarmen
zeichnet sich durch seine zentrale und griine Lage mit hervorragender Verkehrsanbindungen
aus, dass das Stadtzentrum von Wuppertal als auch die umliegenden Stadte schnell
errefichbar machen. Die Innenstadt Barmen ist ca. 3 km und die Innenstadt Elberfeld ca. 8 km
entfernt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle mit den
Linien 635 und 646 befindet sich in ca. 180 m Entfernung und bietet unter anderem eine
Direktverbindung zum Hauptbahnhof.

Auch die Autobahn A46 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und ermdéglicht eine
schnelle Anbindung an die Autobahnen Al, A3 und A43 sowie an die gesamte Metropolregion
Rhein-Ruhr (Ruhrgebiet, Kéln/Bonn, Duisseldorf und Bergisches Land). Dadurch ist die
Wohnung besonders attraktiv fiir Pendler. Stadte wie Diisseldorf, Essen oder Leverkusen sind
in etwa 35 Autominuten erreichbar. Der internationale Flughafen Dtuisseldorf liegt rund 40
Autominuten entfernt.

Fur den taglichen Bedarf finden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche Einkaufsméglichkeiten
(ca. 650m). Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Backereien und Restaurants befinden sich
ebenfalls in der niheren Umgebung. Banken, Kindergarten und Schulen sowie medizinische
Versorger sind grofitenteils zu Fuf3 erreichbar.

Fur Freizeitaktivitdten bietet Barmen vielfaltige Moglichkeiten. Das in unmittelbarer Nahe
liegende Naherholungsgebiet ,Nordpark® (ca. 500m) sowie der angrenzende Wupperuferweg
laden zu ausgedehnten Spaziergingen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Zudem
befinden sich in fuf3laufiger Entfernung mehrere Kleingarten- & Parkanlagen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 130,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse

- Wohnen
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