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Exposé

Einfamilienhaus in Ottobeuren

Einfamilienhaus in Ottobeuren in begehrter Wohnlage

Objekt-Nr. OM-414835
Einfamilienhaus

Verkauf: 440.000 €

87724 Ottobeuren

Bayern

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 544,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 136,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses ansprechende, freistehende Einfamilienhaus wurde 1959/1960 auf einem ca. 544 m?
Eckgrundstiick in massiver Bauweise errichtet und ist voll unterkellert. Das Haus bietet eine
wunderbare Gelegenheit, ein gemiutliches Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Es tiberzeugt mit lichtdurchfluteten Rd&umen und seiner soliden Bausubstanz. Mit einer
grof3izligigen Gesamtwohnflache von 136 m? im Erdgeschoss und Obergeschoss, sowie
zusatzlich rd. 26 m? Wohnraumreserve im Dachgeschoss bietet das Haus und das Grundstiick
eine ideale Basis fiir familienfreundliches Wohnen.

Alternativ bietet die Raumaufteilung mit den zwei Badern im Erdgeschoss und im
Obergeschoss aber auch die Moglichkeit, zwei separate Wohnungen einzurichten.

Die ruhige Lage des Grundstuicks, der eingewachsene grof3e Garten und die ca. 12 m?
grof3zligige Terrasse schaffen viel Raum fiur Erholung, zum Géartnern und Spielméglichkeiten
fiir Kinder.

Diese grof3ziigige Immobilie wurde tiber die Jahre immer gepflegt und instand gehalten.
10/2005 wurden die Fenster durch 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Rolladen erneuert
und 2019 eine neue, zeitgemafie Haustiire eingebaut.

2015 wurde eine neue, 37 m? grof3e Doppelgarage in Massivbauweise mit Satteldach und
elektrischem Garagentor errichtet. Ein Highlight ist die Einfahrtshéhe mit 2,70 m, die
natirliche Belichtung durch zwei grof3ztigige Fenster sowie das zweite Garagentor in Richtung
Garten.

Beheizt wird das Haus aktuell mit Nachtspeicherofen.

Das Haus befindet sich dem Baujahr entsprechend in einem renovierungsbeduirftigen
Zustand.

Um den heutigen Anspriichen an energetisches und zeitgem&f3es Wohnen gerecht zu werden
ist daran zu denken, am Haus verschiedene Modernisierungs- und Renovierungsarbeiten
vorzunehmen.

Der Umfang richtet sich hier nach dem eigenen Bedarf und Anspruch.

Zusammengefasst ist es die ideale Immobilie fiir einen Kaufer, der das Potential des Hauses in
dieser Lage erkennt.

Die Etagen prasentieren sich wie folgt:
Erdgeschoss:

- abgeschlossener Eingangsbereich, von hier geht eine massive Holztreppe ins Obergeschoss,
sowie von hier Zugang in den Keller

- grof3zltigige, helle Wohnkitiche (Richt. Stiden) mit abgeteilter, separater Speisekammer (mit
Fenster)

- Wohnzimmer mit Zugang zur ca. 12 m? grof3en siid-west Terrasse (m?2 Terrasse sind nicht bei
der angegebenen Wohnflache eingerechnet)

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer, alternativ Biliro

- Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, WC und Fenster
Obergeschoss:

- Flur mit Garderobe

- grof3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
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- Schlafzimmer

- Kiiche mit Essplatz

- zuséatzicher Raum mit Dachfenster, als kleines Kinderzimmer oder Biiro nutzbar
- Bad mit Badewanne, Waschtisch, WC und Dachfenster
Dachgeschoss:

- Zugang uber eine Wendeltreppe

- Flur mit beidseitig Zugang zu Abstellriumen

- Studio bzw. Wohnraumreserve, ca. 26 m?

Keller:

- Waschkitiche

- weitere 4 Werkstatt- und Lagerraume

Der Keller ist vorteilhaft auch tiber eine Auf3entreppe zu erreichen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Da es sich um einen Privatverkauf handelt, ist keine Maklerprovision zu zahlen.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt und basieren auf
den uns zur Verfligung gestellten Informationen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitét dieser Angaben wird ausgeschlossen.

Gerne bieten wir Ihnen nach vorheriger Absprache und Terminierung eine Besichtigung an.
Bevorzugt werden Interessenten mit Vorlage einer aktuellen Finanzierungsbestatigung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten, ruhigen Wohnlage im Stiden von
Ottobeuren mit einem angenehmen, familienfreundlichen Wohnumfeld.

Der Markt Ottobeuren mit seiner berithmten Barock-Basilika liegt ca. 11 km stidéstlich von
Memmingen entfernt. Ottobeuren hat rd. 8.000 Einwohner und weist eine hervorragende
Infrastruktur auf.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs - zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken,
Banken, vielfaltige Gastronomiebetriebe, Sportstatten sowie ein Freibad sind direkt am Ort
angesiedelt. Der Ort verfligt auSerdem uber ein breites medizinisches und therapeutisches
Versorgungsangebot, einschliefSlich einem Krankenhaus. Fur Familien mit Kindern sind von
der Kinderkrippe bis hin zum Gymnasium alle wesentlichen Betreuungs- und schulischen
Einrichtungen vorhanden.

Der Ort bietet ganzjahrig ein reiches Kulturangebot und verfiigt iiber zahlreiche Vereine. Ein
weitlaufiges Naherholungsgebiet mit zahlreichen Spazier- und Wanderwegen tragt zum hohen
Freizeit- und Erholungswert des Ortes bei. Die Nahe zum stidlichen Allgdu und Richtung
Bodensee erdffnet weitere zahlreiche Freizeitmoglichkeiten mit Seen und Berge.

Uber die gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen erreicht man schnell die groferen Stadte

in der ndheren und weiteren Umgebung wie Kempten, Ulm und Miunchen. Der Flughafen
Memmingen ist nur 12 km entfernt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
219,10 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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