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Exposé

Wohnung in Leipzig
4,8% Rendite mit Entwicklungspotenzial

Objekt-Nr. OM-414743
Wohnung

Verkauf: 106.000 €

04328 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Baujahr 1927 Ubernahme sofort

Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 62,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aus unserem Eigenbestand verkaufen wir diese 3-Zimmer-Wohnung.
aktuell vermietet fir 420,00 EUR Kaltmiete

4,8% Rendite

nicht umlagefahiges Hausgeld inkl. Riucklagenzufiihrung: 65,00 EUR
Hohe der Erhaltungsriicklage zu Ende 2024: 76.080,71 EUR

Es handelt sich um einen Festpreis.

Bei Neuvermietung ergibt sich von der aktuellen Miete aus (6,70 EUR/gm) noch ein sehr
deutliches Steigerungspotenzial! Baugleiche Wohnungen sind in der Strafie nachweislich fiir
10-12 EUR/gm vermietbar.

Leere oder gut vermietete Wohnungen baugleicher Art haben wir in der Strafie schon fiir tiber
150.000 EUR verkauft.

Der Grundriss ist der einer Nachbarwohnung, ist aber identisch. Wohnungsbilder finden Sie
unten sonstigen Dokumenten hinterlegt.

Kaufern, die auf eine Besichtigung verzichten, geben wir aus Griinden der
Prozessgeschwindigkeit Vorrang.

Lage

Die Karl-Buicher-Strafie 18 liegt im Leipziger Osten im Stadtteil Sellerhausen-Stiinz, einer
aufstrebenden Wohnlage mit solider Mieterstruktur und guter Anbindung an das
Stadtzentrum. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Der Stiinzer Park und mehrere Griinflichen sorgen fiir eine hohe
Wohngqualitat. Durch die kontinuierliche Aufwertung des Viertels bietet die Lage attraktive
Perspektiven fiir Kapitalanleger mit stabilem Mietniveau und Entwicklungspotenzial.
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Grundrisse
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OBJEKTDATEN

Eigentumswohnung
KartBicher.Stiate 16
in04328 Leipzig

AUFTRAGGEBER

Caawo Gmb
Totzer Strate 1
52031 Grinwald

AUFTRAGNEHMER

Immoblates GmbH
Lange Reite 22
20098 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Planinhat
Grundriss Karb Bicher-Strate 18, EG-Links, WE.12,

Srundlage

Bestandszeichnung vom unbek annt

Projektnummer Plannummer

weactH 1

Fomatin Matstab

oI A4 11100

Entelttam Gezeichnetvon

22002025 Immoldates G mbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Autragnehmer hat aut Basis der \om Autraggeber
sur Verfigung gestelien Dokumert
tine, sowie el

ereinstivmung zuischen den Zichnungen und dem
Objeit keine Hatung Gbemormen. Die bereegestelten
Dolumsnts wurden \om Achfeiten ss Pufgnndage

Pline sind net fir dine Baugenehmigung oder
Bauauskihrung werwendbr.
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Exposé - Anhédnge
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