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Exposé

Villa in Saarlouis

Traumhafte Wohn-und Geschaftshaus in Saarlouis zu
verkaufen

Grundstucksflache 600,00 m2

Etagen 3

Zimmer 12,00

Wohnflache 326,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/414682

Objekt-Nr. OM-414682
Vvilla

Verkauf: 1.100.000 €

66740 Saarlouis

Saarland

Deutschland
Zustand gepflegt
Garagen 4
Carports 1
Stellplatze 4
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht diese beeindruckende Stadtvilla, im Herzen von Saarlouis. Genutzt wird sie
derzeit als Wohn- und Geschaftshaus, wobei unterschiedlichste Nutzungsarten moglich sind.

Die einzigartige Immobilie, ungefahr erbaut im Jahr 1900, besticht durch ihre
charakteristische Architektur im Jugendstil, kombiniert mit einem reprasentativen Auftreten
sowie einer modernen Raumaufteilung. Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten
Zustand, aufgrund regelméafiiger Modernisierungen, Arbeiten und Investitionen.

Die Stadtvilla bietet eine Gewerbe- und Wohnflache von ca. 326 m2 und befindet sich auf
einem 600 m2 grofien Grundstiick, welches komplett als Bauland deklariert ist und somit
problemlos weitere Ausbauten/Anbauten realisiert werden kénnen (Plane hierzu bestehen
bereits). Das umzaunte Grundstiick umfasst neben der Immobilie einen schén angelegten
Innenhof, auf dem sich insgesamt 4 Garagen, ein Carport sowie 4-5 Stellplatze befinden.

Idealerweise wird die Jugendstil-Villa durch Fernwarme beheizt, wodurch man far die
zukunftigen Energieeflizienz-Mafnahmen bestens vorbereitet ist. Die Fenster besitzen sowohl
Holz- als auch Kunststoffrahmen. Ein Energieausweis ist zurzeit in Bearbeitung.

Die ca. 326 m2 Gewerbe-und Wohnfldche verteilen sich auf das Erdgeschoss, das 1.
Obergeschoss als auch das Dachgeschoss. Zuséatzlich hierzu ist ein Kellergeschoss sowie ein
Kriechkeller.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss ist perfekt fir gewerbliche Zwecke ausgelegt. Ein reprasentativer
Eingangsbereich fiihrt in einen grofien Verkaufsraum. Zwei weitere Raume bieten zusétzlichen
Platz beispielsweise flir Bliros oder Behandlungsraume. Ein Hauswirtschaftsraum und ein WC
runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Die Béden sind mit hochwertigem Schiefer
ausgelegt, der flir ein professionelles Ambiente sorgt.

Obergeschoss:

Im ersten Obergeschoss setzt sich die gewerbliche Nutzung fort. Ein Flur fiihrt zu drei hellen
Raumen, die ebenfalls unterschiedlich genutzt werden kénnen. Ein zuséatzliches Blirozimmer
und ein WC bieten weiteren Komfort. Eines der vielen Highlights dieser Immobilie ist die
Dachterrasse, die sich ideal fiir entspannende Pausen im Freien eignet und einen schénen
Blick auf den mit weifSen Kieselsteinen versehenen Innenhof bietet.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befindet sich eine grof3zligige Wohnung. Diese charmante Wohneinheit
umfasst insgesamt drei Zimmer, eine Kiiche inklusive neuer Einbauktiiche und ein
Badezimmer mit Duschbadewanne und Fenster.

Ausstattung

Auf dem Grundstiick befindet sich noch ein weiterer Bauplatz inklusive Baugenehmigung.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

La ge
Die Stadtvilla befindet sich in einer zentralen und gut frequentierten Lage, die sowohl fiir

Wohn- als auch Geschaftszwecke attraktiv ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gute
Infrastruktur und eine vielfaltige Nachbarschaft aus.

Man profitiert von einem Standort, der eine hohe Sichtbarkeit und Erreichbarkeit

gewahrleistet. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsmoéglichkeiten, Biiros und
Dienstleistungsunternehmen, was eine gute Frequenz und Kundenstréme generiert. Die
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Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist ebenfalls gegeben, was die Erreichbarkeit fir
Kunden erleichtert.

Die Wohnung im Dachgeschoss geniefit eine ruhige und dennoch zentrale Lage. In der
naheren Umgebung finden sich Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Griinflachen, die einen
angenehmen Wohnkomfort bieten. Die gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
ermoglicht eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt.

Die gesamte Lage prasentiert sich als lebendiges und attraktives Umfeld, das die Bedurfnisse
von Gewerbetreibenden und Anwohnern gleichermafien berticksichtigt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/414682 Seite 4/10



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/414682 Seite 5/10



Galerie

Shw..
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