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Exposé

Reihenendhaus in GroBmehring

Modernes KfW-55-Reiheneckhaus in GroBmehring /
Ingolstadt

Baujahr 2016

Grundsttuicksflache 300,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnflache 144,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/414658

Objekt-Nr. OM-414658
Reihenendhaus

Verkauf: 749.000 €

85098 Grofimehring
Bayern
Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte und geraumige Reiheneckhaus in ruhiger Lage (Privatstrafie) in
Grofimehring wird Thnen sicher gefallen. Das Haus hat eine Stid-Hanglage, wodurch das
Untergeschoss als Wohngeschoss ausgebaut ist.

Es verfuigt iber 5 Zimmer (Wohnen/Essen, Eltern, drei Kinderzimmer), Kiiche, zwei Bader,
Gaste-WC, Abstell- und Technikraum, die sich auf Unter-, Erd- und Obergeschoss verteilen.

Im Tageslichtbad (zwei Fenster) befindet sich eine Badewanne und eine Dusche.
Den Sommer kénnen Sie auf der Terrasse, dem Balkon oder im Garten genief3en.

Fur Ihre Autos stehen Ihnen eine Garage mit Wallbox-Anschluf3 und ein Stellplatz zur
Verfigung.

Der Bezug ist ab 01.04.2026 moglich.

Ausstattung
Zusatzliche Ausstattung: Warmeluftpumpe, Liiftungsanlage, Photovoltaik, KfW-55-Standard

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Grofimehring liegt 6km 06stlich von Ingolstadt an der Donau. Die Gemeinde weist alle

erforderlichen Einrichtungen wie Grundschule, drei Kindergarten, ein
Nahversorgungszentrum, eine Apotheke und eine Biicherei auf.

Nutzen Sie auch die vielen Freizeitmoéglichkeiten wie Badeweiher, Erholungsgebiete, Wander-
und Radwege (der Donau-Radweg ist direkt vor der Hausttire), Tennisplatze, Stockbahn und
Sporthallen.

Grossmehring liegt nahe bei Ingolstadt und der Autobahn A9.

Kurze Wege nach Munchen, Nirnberg, Regensburg und Augsburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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BadUG
WC/Dusche
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Galerie
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Treppe vom
OG in den
Garten
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Grundrisse

Kind 2 C1417m? Wil
Kind 3 1198m WAL
Bad(UG) 598m: Wil
Flur (UG) # 267m? WL
AR (UG) 1,60m2 Wil
Wohnen/Essen 26,77m? WL
Kiiche 837m2 Wil
wc S 242m* Wil
Windfang 266m? Wl
Flur (EG) S 270m Wil
Garderobe 381m? Wil
Eltern 1450m2 Wil
Kind 1 1318 m2 WAl
Bad (0G) 760m2 Wil
AR (0G) 591 m?* Wil
Podest 243 m? Wil
Flur (OG) 3,13 m2 Wil
Terrasse (1395 m2: 2) 698 m2 Wl
Balkon (14,15 m?: 2) 7.08m2 Wil
gesamt 14394 m? Wil
Technik 683m2  Nfl.
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Grundrisse
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Grundrisse
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