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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Bad Griesbach

Vermietetes Wohn- und Geschaftshaus direkt am
Stadtplatz in Bad Griesbach - 5,5 % BMR

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen
Wohnfldche
Energietrager
Ubernahme

Modernisierung Jahr

1982

465,00 m?

3

95,00 m?

Gas

Nach Vereinbarung

2025

www.ohne-makler.net/expose/414634

Objekt-Nr. OM-414634

Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 920.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Schleburg

94086 Bad Griesbach

Bayern

Deutschland
Zustand saniert
Gewerbeflache 643,00 m?2
Gesamtflache 738,00 m?
Heizung Zentralheizung
Nettomiete Ist 50.600
X-fache Mieteinn. 18,00
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein reprasentatives Wohn- und Geschéftshaus in absoluter Bestlage am
Stadtplatz von Bad Griesbach im Rottal.

Die Immobilie ist Teil eines historisch gepragten Ensembles und verbindet eine stabile
Bestandsvermietung mit umfangreichen Modernisierungen der letzten Jahre.

Das Objekt verfuigt tiber einen ausgewogenen Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistung,
Lagerflachen, Biliro, Wohnen und einer etablierten Arztpraxis. Mehrere separate Zugange, klar
getrennte ErschliefSungen sowie ein Personenaufzug ermdéglichen eine flexible Nutzung und
gewahrleisten eine nachhaltige Kapitalanlage mit gesichertem Cashflow.

Die ehemalige Einzelhandelsflache im Erdgeschoss wurde 2024 /2025 inklusive des
Treppenhauses umfassend modernisiert und neu strukturiert. Im vorderen, zum Stadtplatz
orientierten Bereich befinden sich eine Fahrschule sowie eine kleine Einzelhandelsflache. Der
riuckwartige Bereich des Erdgeschosses wird in Verbindung mit dem Untergeschoss als
grofzigige Lagerflache genutzt; Personalrdume, Teekliche und WCs befinden sich im
Untergeschoss.

Im Zuge der Neuaufteilung wurde das Treppenhaus vollstandig erneuert, um zeitgemafie
Fluchtwege sowie einen hellen, reprasentativen Eingangsbereich zu schaffen.

Im ersten Obergeschoss befindet sich eine langfristig vermietete Wohnung mit
Indexmietvertrag sowie eine kleine Bliroeinheit.

Das zweite Obergeschoss ist an eine etablierte Arztpraxis vermietet, deren Flachen 2025
zusatzlich mit einer Klimaanlage ausgestattet wurden.

Das Dachgeschoss umfasst Speicher- und Lagerflaichen sowie den Technikraum des Aufzugs
und bietet — vorbehaltlich der Genehmigungslage — weitere Nutzungsperspektiven.

Ensembleschutz:
Fur die Straf3enfassade zum Stadtplatz besteht Ensembleschutz. Dieser beschrankt sich
ausschlieflich auf die dufdere Fassadenansicht. Das Gebaude ist kein Einzeldenkmal;

Innenraume, Grundrisse und technische Anlagen kénnen — vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigungen - flexibel angepasst, modernisiert oder umgenutzt werden.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Einbauktiche

Sonstiges

AT Asset Management GmbH

Tel.: 08031 21 74 44

Schonfeldstr. 17 | 83022 Rosenheim

Geschéaftsfuhrer: Andreas Mitterer | Thomas Schleburg

Registergericht Traunstein | HRB 31687

Lage

Bad Griesbach im Rottal ist ein staatlich anerkannter Kurort im niederbayerischen Landkreis

Passau und Teil des bekannten Baderdreiecks Bad Griesbach — Bad Birnbach — Bad Fiissing.
Mit rund 9.000 Einwohnern verfiigt der Standort tiber eine stabile kommunale Struktur und
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eine Uberregional bedeutende Gesundheits- und Tourismuswirtschaft mit ganzjahriger
Nachfrage.

Der Kur- und Wellnesstourismus sowie die Einbindung in eine der gréfiten
zusammenhangenden Golfregionen Europas sorgen fiir eine kontinuierlich hohe
Besucherfrequenz und ein kaufkraftiges Publikum. Diese Rahmenbedingungen stirken
nachhaltig den lokalen Einzelhandel sowie dienstleistungsorientierte Nutzungen.

Der Stadtplatz bildet das wirtschaftliche und gesellschaftliche Zentrum von Bad Griesbach.
Gastronomie, Einzelhandel, medizinische Versorgung und Dienstleistungen sind fufilaufig
erreichbar; regelmafige Veranstaltungen und Markte sichern eine dauerhaft hohe
Aufenthaltsqualitat. Die verkehrsgiinstige Anbindung an Passau, Vilshofen und die regionalen
Verkehrsachsen unterstreicht die Attraktivitat des Standorts fir Gewerbemieter und
langfristig orientierte Investoren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Stadtplatz Panorama

Fahrschule EG
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Galerie

Fahrschule EG

Fahrschule EG
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Fahrschule EG

Fahrschule EG
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Galerie

Fahrschule EG / Sanitaranlagen

Lagerflache EG
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Galerie

Lagerflache UG

Wohnung 1. OG Wohnung 1. OG
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Galerie

Wohnung 1. OG / Kiiche

Wohnung 1. OG
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Galerie

Wohnung 1. OG / WZ

Praxis Hausarzt 2. OG
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Praxis Hausarzt 2. OG

Praxis Hausarzt 2. OG
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Galerie

Praxis Hausarzt 2. OG

LN N

Dachboden Luftaufnahme Stadtplatz
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Grundrisse
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Hinweis:

Darstellung ohne Brandschutzanforderungen!

Planungsphase: | BESTANDSPLANUNG
Bauort: Flur-Nr. 146, Gemarkung Griesbach

Stadiplatz 1

9408 Bad Griesbach i Rotisl
Bauherr: 'AT Asset Management GmbH

Schonfeldstratie 17

83022 Roserheim

E-Mail info@at-85set-menagementde | unamans
Planverfa r

eSSt RCHITEKTURBURO
MARKUS GLENZ

Avchitekt BYAK D

T oms

For @ tboch

tocst 316013057 Y

e
Mafistzb: Plannummer: Datum:
1:100 233-BE-03 10.10.2023
Zeichnung: Index:
Grundriss 1. 06
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Grundrisse

Hinweis:
Darstellung ohne Brandschutzanforderungen!
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Zeichnung: Index:
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Grundrisse

PRS-} P 16.30° N
1 1 [

1 T1 R g
L AR b
Tel Ly, T 14 x4 g
SR [ AN IE

. i |
E ) er TTITT \K\ITZ\TX’ TOHTTTT H\HHHHHH\A\‘ T H\“[\’\}\ T y E
| e |
5o, 2140 2l 6 b se | 512 6l o) |

Hinweis:

Darstellung ohne Brandschutzanforderungen!

Planunggphase:

BESTANDSPLANUNG

Bauort:

Flur-Nr. 146, Gemarkung Griesbach
Stadiplatz 1
9408 Bad Griesbach i Rotisl

Bauherr: 'AT Asset Management GmbH
Schonfeldstratie 17
83022 Roserheim
E-Mail info@at-85set-menagementde | unamans
Planverfa r
eSSt RCHITEKTURBURO
MARKUS GLENZ
Architekt BYAK  Dipl.-Ing. (Univ.)
o omwmmma 5
For 0883252 354
okt D160/ 8057 769 e
e
Mafistzb: Plannummer: Datum:
1:100 233-BE-05 10.10.2023
Zeichnung: Index:
Grundriss DG
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