ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Exposé

Wohnung in Karilsruhe

4,00
125,97 m?
Fernwarme
330 €

75 €

www.ohne-makler.net/expose/414630

Zentral & hell

Objekt-Nr. OM-414630
Wohnung

Vermietung: 1.850 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Schneider

76131 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 4.000 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Badezimmer 2
Etage 3. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Gepflegte Anlage, 24 Einheiten im Haus
- Fahrstuhl fahrt von der Tiefgarage / Keller in alle Etagen

- Hauseingang ist ebenerdig

- zwei Balkone: einen grof3zligigen Eckbalkon und einen kleinen Balkon

- Fahrradraum bei der TG

Ausstattung
- Tageslichtbad: Badewanne, Waschbecken, Urinal und WC

- kleines Badezimmer: bodenebene Dusche, WC und Waschbecken

- Teilweise elektrische Rollladen

- Wasseranschluss fiir die Waschmaschine (3x): im kleinem Badezimmer oder im grofiem

Badezimmer oder im Abstellraum
- Fernwarme - Zentralheizung
- Videogegensprechanlage

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges
Vermietung von Privat, Angaben ohne Gewéhr.
Anfragen von Maklern bleiben unbeantwortet.

Lage

Zentral

Stadtgarten Karlsruhe & Stadtmitte nur wenige Gehminuten entfernt.

Sauna - Vierordtbad: fuf3laufig erreichbar

Joggen: 10 min zum (Spielplatz im) "Beiertheimer Waldchen"
Edeka: fuf3laufig erreichbar

2 x Backerei in direkter Nahe: Maier & Nussbaumer

1 x Pizzeria gegentuiber: DA Giovanni

Restaurant Terra Mare - Mediterran

ECE: Einkaufscenter: 10 min zu Fuf

Badisches Staatstheater Karlsruhe: 10 min. zu Fuf

Hauptbahnhof KA: 1,4 km (5 min mit dem Fahrrad)
Stadtmobil Parkplatze: direkt vor der Hausttir (Ritterstr.)

www.ohne-makler.net/expose/414630
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Aussenansicht T Eingangsbereich
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|| Alle Parkplatze in der Tiefgarage

sind zugeteilt.

Abgase geféhrden die Gesundheit |

Vermeiden sie langeren Aufenthalt !

Tiefgarageeinfahrt
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Tiefgarage
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Grundriss 1
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Grundriss 2

ENERGIEAUSWEIS w o

18. November 2013

coghis: 28042029 Registriemummer?  BW-2019-0C @
Gebéude

Gebaudatyp Mehrfamilienhaus

Adresse 76137 Karlsruhe

Gebaudateil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude 2009

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2008

Anzahl Wohnungen 2

Gebsudenutzfische (A,) 258008 m* | ) nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentiche Energietrsger I | o, me

Emeuerbare Energien At Vervendung: -
4 o © Anlage zur
o oL Kohlung

Anlass der Ausstellung O Newbau O Modemisierung Sonstiges

des Energisausveises 3K Vermietung / Verkauf e e )

Hinweise zu den Angaben (iber di i Qualitat des

Die energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Rendbedingungen oder durch die Auswertung des Energeverbrauchs emitelt werden. Als Be-
agstiche dent de- anergeische Gebludentztiche nach der EVEV. de tch in der Rege van den sigemeinen
Wohnfischenangaben Sogegeoenen Verlechowaie solenthecctigge Vetlechs  emigs

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechungen mergebedarts st Enorge.
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestelt, esasiche nformesonen sum' Veroauen
freivilig.

J( Der Energisaususis wurde auf der Grndiage von Auswerungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentomer O Aussteller
o Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im_Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den cben bezeichneten Gebaudetel. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

el
Ausstollor:
IRN Immobilinservices Rhein-Neckar GmbH
w RIS
el
Se1er Mannhom _2oa2009  — T
Fusstelungsdotam Untersch dos Ausstoters
e :
)
oo S 16 e 1341

Energieausweis Seite 1
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Galerie

ENERG'EAUSWEL%M':;:{;:"W"“ ENERGIEAUSWEIS

18. November 2013

Erfasster des Gebéiudes BW-2018- 3 " S
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2019- (4)
Energieverbrauch
2ur
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes. 5 2 2 S ol X richt mighich
476 KWN(ma)
[e | o | & | FOEE— emplotien (rahiige Angaben)
0 25 5 75 100 125 150 175 20 225 >0 iy
S Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als. pro
L Ne. ; L geschatzte | KX
Anlagenteie einzelnen Schriten Zusammenhang | Einzel- =& e
Kn(-a) it arierer | ma | Amotise- | IR
Modernisierung | nahme stunde
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes. g & N
dieses 47,6 KWh/(m-a)
[Phichtangabe in Immobilienanzeigen]
- Heizung und
Zotroum Primar. Aot
N Encgevertrauch L | Aneitozng | Kimo-
o e | Eewerso | e o o o) i
01012015 | 31122017 | Fomwame 02 aues0 145505 208209 125
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Vergleichswerte Endenergie Hinweis: isi o Information.
Hinweise und kein
-IIEI GHND? | € 1| wnd [N “GmbH, Dipl -Wirtsch-ing.
w0 125 150 178 m iy D T e Vet basdn S erhaltich beilunter:

i denen Wame fur Heaung und |M7,26, sem Mlnnlmm

dass. er nomalenusse an um 15 - 30 % gerngerer
?g Eneeverbrouch ol be vorgkichbaren Gebouden it

f > f Warwarsr rth st . Cobtu Dorageson 5 ——
8 i

f? 5‘;? & Soll ein Energieverbrouch eines mit Fem- oder Nohwarme Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energleauswels (Angaben frelwllllg)
« f beheizien Geboudes verghchen werden, ist Zu beachten,

w

& Kesselhoizung 2y enwarton st

Erlduterungen zum Verfahren

Oos Vodahn 2 Emiting s Enpostonts st Guach do Enrgesespuveoung vagegeen, Do Were do Skla sd
speziische Werto pro_Quadrameter (A) nach dor Adgueosn goger i ds G0
Werotoch Gos. Caondon Dot atsohiche Enrgoroaich et ohoony et o Cabossos W nobesonGte Wogon

1 sioho Fugnoto 1 auf Sete 1 2

* EFH. Einfamubenhaus, MFH: Metvfomilonhaus.
L " siehe Fugnote 1 aut Seite 2 Seite

o Somre 15 Verasepe 3341

Energieausweis Seite 3

Engieausweis Seite 4
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/414630 Seite 18/19



Galerie
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