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Exposé

Mehrfamilienhaus in Leipzig

Energetisch saniertes Haus

Objekt-Nr. OM-414609
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 960.000 €
04288 Leipzig

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1936 Etage 2. 0G
Grundstiticksflache 550,00 m? Gewerbeflache 85,00 m?
Etagen 3 Gesamtilache 600,00 m?
Wohnflache 515,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 70.448
Preis pro m? 1.600,00 € Nettomiete Ist 70.448
Ubernahme Nach Vereinbarung X-fache Mieteinn. 13,20
Modernisierung Jahr 2018 Anzahl Einheiten 10

Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde vor wenigen Jahren vollkommen instant gesetzt. Eine Brennwerttherme
wurde zum Einbau beauftragt. Dadur wird es zu einem energetisch sanierten Haus.

Samtliche Abwasserleitungen und Wasserleitungen 2019, Elektroleitungen 2020, sowie die
REMEHA Brennwert Heizungsanlage und Warmwasser Speicher 2019, wurden komplett
erneuert. In 2018-2020 wurde das gesamte Haus grundsaniert. Das Dach wurde komplett
neu gedeckt. Kleinere Wohneinheiten wurden zu grof3eren zusammengefasst, 2x 5 Zimmer
Wohnungen. Die Keller sind Trocken und warm, teilweise vermietet. Selbst die Kellerfenster
sind mit doppelverglasten Fenstern neu ausgestattet. Das Haus wurde von innen, umfassend
geddmmt mit DaAmmsteinen, so das keine Dammung jemals erneuert werden muss. Es
wurden 2 neue Gas-Hausanschliisse gelegt.

Die Fuf3bdéden sind mit Laminat und anderen modernen Materialien ausgestattet.

Die grof3ztigig, hellen Wohnraume lassen keinen Wunsch offen.

Zum Entspannen ist reichlich Platz in dem grofien, sonnigen Garten. Fur Wéasche wird ein
separater Trockenplatz genutzt.

Ein Eigener Brunnen kann zum Bewéssern, auch flir Reinigungsarbeiten genutzt werden.

Ein kleines extra Gebaude ist zum sicheren Unterstellen von Fahradern, Kinderwagen usw.
vorhanden.

Im Hof befindet sich ein Gebaude, mit eigenem Garten und Dachterrasse, 4 Zimmer, Kiiche,
Bad. vollrenoviert, alle Elektroanlagen, Heizung, Wasser, Dach wurden 2025 komplett neu
gemacht. Welches nach Absprache mit dem Bauamt Leipzig, zum Wohnhaus umgewandelt
werden kann.

Somit wiirde ein zuséatzliches Einfamilienhaus entstehen.

Dammung in Dach und um das Haus WDVS gedammt.

Der Anstrich der Strassen-seitigen Fassade wird von der Alteigenttimerin bezahlt, da es schon

in Auftrag gegeben wurde. Es mtuissen nur 10 grad, Tag und Nacht , ohne Unterschreitung
vorhanden sein.

Ausstattung
Normale Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse

Lage

Liebertwolkwitz ist ein ruhiger, sehr beliebter Ortsteil mit historischer Bedeutung von Leipzig,
mit kleinstaddtischem Charakter, verkehrsgtinstiger Lage und kompletter Infrastruktur.

mit sehr hohem Freizeitwert.

Die Nahegelegenen Markkleeberger- und Stormthaler Seen, bieten maximale Erholung

+ Markkleeberger See in 7 Min. mit dem Auto erreichbar

+ Stérmthaler See in 5 Min. mit dem Auto erreichbar

+ 15 Minuten mit Regionalbahn bis Leipzig Hbf

+ hoher Freizeitwert
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+ nur 5 Autominuten bis Einkaufscenter ,P6sna Park"“

+ nur 5 Autominuten bis Einkaufscenter ,Globus, Alpha Tec*

+ nur 45 Autominuten bis Dresden

+ ca. 10 Autominuten bis Anschlussstelle zur A 14 Halle-Dresden

+ ca. 5 Autominuten bis Anschlussstelle zur A 38 Dresden-Goéttingen

+ ca. 5 Gehminuten bis zur S-Bahn (keinerlei Larmbelastigung)

+ ca. 3 Gehminuten bis zur Bushaltestelle, Strassenbahn (keinerlei Larmbel&stigung)
+ ca. 5 Gehminuten bis zur Grundschule (keinerlei Larmbeléastigung)

+ ca. 5 Gehminuten bis zum Kindergarten (keinerlei Larmbelastigung)

+ ca. 3 Gehminuten bis zu verschiedenen Arzten

+ ca. 3 Gehminuten bis zu 2 Apotheken

+ ca. 3 Gehminuten bis zu verschiedenen Restaurants (keinerlei Larmbeldstigung)
+ ca. 6 Gehminuten bis zu einer sehr guten Backerei

+ ca. 3 Gehminuten bis zum Frisor

Grillplatz

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/414609/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
120,00 kWh/(mz2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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