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Exposé

Dachgeschosswohnung in Oldenburg

Urban wohnen mit groBer Dachterrasse — moderne 3-

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

3,00

97,00 m?
30,00 m?
Gas

308 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/414458

Zimmer-Wohnung in OL-Osternburg

Objekt-Nr. OM-414458
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 419.000 €

26135 Oldenburg
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum 15.04.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung aus 2016 liegt in Oldenburg-Osternburg innerhalb des inneren
Autobahnrings und tiberzeugt durch ihre ruhige Lage innerhalb des Mehrfamilienhauses und
eine klare und moderne Raumautfteilung.

Sobald Sie die Tur vom Treppenhaus hinter sich geschlossen haben, haben Sie Ihr eigenes
Reich auf ca. 97m? Wohnflache. Von den weiteren Parteien im Haus ist nichts zu merken und
Uber den grof3en Eingangsflur erreichen Sie den grof3zligigen Abstellraum, das Schlafzimmer/
Buiro und schlieflich stehen Sie im Wohn- und Essbereich. Der offene und helle Wohn- und
Essbereich lasst keine Wiinsche offen. Die gro3e und hochwertige Kiiche 14dt zum Kochen ein,
vom Wohnzimmer aus geht es auf die Dachterasse mit Blick tiber die Nachbarschaft. Uber den
Zwischenflur ist sowohl das weitere Zimmer erreichbar als auch das moderne Tageslicht-Bad
inkl. Badewanne mit Fenster mit Blick gen Sternenhimmel.

Die Wohnung tiberzeugt durch einen sehr gepflegten Zustand, eine klare Raumaufteilung,
einen eigenen Stellplatz fir den PKW hinter dem Haus, einen eigenen grof3zligigen Dachboden
uber die gesamte Wohnungsflache und eine tolle Dachterasse flir die warmen Tage im Jahr.
Uber das installierte Smart-Home kénnen Steckdosen, Licht und die Heizung bei Bedarf auch
per App gesteuert werden und liefert somit einen weiteren Hauch an Luxus.

Die Innenstadt ist fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar, eine Bushaltestelle befindet sich
direkt vor der Tur.

Ideal fur alle, die stadtnah und flexibel wohnen mdéchten
Melden Sie sich jetzt fur eine Besichtigung Ihrer zuktinftigen, gepflegten und modernen

Wohnung mit grofler Dachterrasse, viel Stauraum und sehr guter Anbindung - ideal fiir Paare,
kleine Familien oder Homeoffice-Nutzer, die urban wohnen méchten.

Ausstattung

- Moderne Ausstattung und tolle Bodenbelage

- Durchdachter Grundriss

- Hochwertige Marken-Einbaukiiche mit Markengeraten

- Smart-Home Installation

- Glasfaser & VDSL-Anschluss

- 3 gut geschnittene Zimmer

- Grof3e Dachterrasse mit viel Platz zum Entspannen

- Exklusiver Dachboden tiber der gesamten Wohnung

- Moderne Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Separater Hauswirtschaftsraum mit grofem Dachfenster
- Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- Uberdachter, abschliebarer Fahrradstellplatz (gemeinschaftlich)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Oldenburg-Osternburg, einem traditionsreichen und lebendigen
Stadtteil im Stidosten der Universitatsstadt Oldenburg (Oldb) in Niedersachsen. Osternburg
gehort zu den alteren, etablierten Wohngebieten der Stadt und zeichnet sich durch eine
vielfaltige Wohn- und Nutzungsmischung aus, die sowohl klassische Wohnbebauung als auch
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen umfasst.

Die Bremer Heerstraf3e zahlt zu den bedeutenden Verkehrsachsen des Stadtteils und bietet
eine direkte Verbindung zu wichtigen Zielen in Oldenburg und der Umgebung. Entlang der

Strafie finden sich diverse Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote, Handwerksbetriebe
sowie Gastronomie- und Versorgungsbetriebe — ideal fiir die alltigliche Nahversorgung und
urbanes Leben.

Dank der zentrale Lage im Stadtteil sind zahlreiche Einrichtungen fuflaufig oder mit dem
Fahrrad schnell erreichbar:

Lebensmittelgeschifte, Backer und Einzelhandel im direkten Wohnumfeld,

Offentliche Verkehrsanbindung durch mehrere Buslinien mit Verbindungen zur Innenstadt
und zu anderen Stadtteilen, Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote in kurzer
Entfernung.

Die Innenstadt von Oldenburg ist nur wenige Minuten entfernt und bietet ein umfangreiches
kulturelles, gastronomisches und wirtschaftliches Angebot. Die Nahe zu den
Hauptverkehrsstrafien sorgt fr eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer

Zugang zur Dachterasse
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Galerie

offener Ktichenbereich

Geraumiger Flur
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Flur

Zwischenflur zum Bad
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bitiro

Abstellraum
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Grundrisse

Kind/Arbeiten
14 64 m?

Heizu
5111

Schlafen
13.16 m?

X 7"

@ Wohnen/Kiche
3515 m?

| [
[

Dachterrasse
1843 m?

2 Rettungsweg
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