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Exposé

Praxis in Hamm

barrierefreie 150 bis 750 m2 var., Stadtzentrum B.-Hovel,
indiv. gestaltbar, energet. Neubaustandard

Objekt-Nr. OM-414378

: Praxis

Vermietung: auf Anfrage + NK

59075 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2025 Etage
Etagen 1 Buro-/Praxisflache
Energietrager Gas Gesamtflache
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze
Zustand Erstbez. n. Sanier. Heizung

www.ohne-makler.net/expose/414378

Erdgeschoss
150,00 m?
750,00 m?
22

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese umfassend energetisch sanierte und hochwertig modernisierte Gewerbeimmobilie
vereint zeitgemafie Architektur, Funktionalitat und ein reprasentatives Erscheinungsbild zu
einem idealen Standort fir anspruchsvolle Gesundheits- und Dienstleistungsnutzungen.

Auf einer Gesamtflache von ca. 750 m?, verteilt auf zwei Etagen, bietet das Objekt grof3ztigige,
helle und effizient strukturierte Flachen mit optimalen Voraussetzungen fiir grof3e
Gemeinschaftspraxen, Medizinische Versorgungszentren (MVZ), Therapiezentren,
Gesundheitsdienstleister oder beratende Berufe.

Die barrierefreie ErschliefSung erméglicht einen komfortablen Zugang fiir Patienten,
Mitarbeitende und Besucher und erfiillt die Anforderungen moderner, inklusiver
Versorgungskonzepte.

Bereits ausgearbeitete Raum- und Nutzungskonzepte fiir Empfangsbereiche, Wartezonen,
Behandlungsraume sowie Biiro- und Funktionsflachen sind vorhanden und bieten eine ideale
Grundlage fiir eine schnelle Umsetzung. Gleichzeitig lassen sich samtliche Grundrisse flexibel
und unkompliziert an die individuellen Anforderungen des zukiinftigen Mieters anpassen —
von der Einzelpraxis bis zum interdisziplinAren Grof3standort.

Besonders attraktiv: Teilflichen sind bereits ab ca. 150 m? realisierbar, wodurch sowohl
kleinere Einheiten als auch grofiere, zusammenhingende Praxis- oder Zentrumslésungen
wirtschaftlich umgesetzt werden kénnen.

Die energetische Sanierung sorgt zudem fir zeitgeméafen Komfort, Nachhaltigkeit und niedrige
Betriebskosten, wiahrend die moderne Gebaudequalitat ein professionelles, vertrauensvolles
Umfeld fir Patienten und Mitarbeitende schafft.

Ob als zentrale Praxisadresse, interdisziplindres Gesundheitszentrum oder moderner
Dienstleistungsstandort — diese Immobilie bietet maximale Flexibilitat, Wirtschaftlichkeit und
langfristige Zukunftssicherheit.

Ausstattung

Die angebotenen, hellen und barrierefreien Flachen tiberzeugen durch ihre auf3ergewdhnliche
Flexibilitat in Raumaufteilung und Ausstattung.

Sie kénnen den Grundriss vollstandig nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten — von
grof3ziigigen, offenen Bereichen bis hin zu separaten Behandlungs- oder Biirordumen.

Auch bei der Ausstattung haben Sie véllige Gestaltungsfreiheit:

Bodenbeldge, Beleuchtung, Wandgestaltung, Raumakustik oder technische Installationen
koénnen individuell auf Thre Anforderungen abgestimmt werden. So entsteht eine
Arbeitsumgebung, die nicht nur funktional, sondern auch optisch perfekt zu Ihrem
Unternehmen passt.

Ein wesentlicher Vorteil liegt in der Kosteneflizienz gegentiber einem klassischen Neubau:

Sie erhalten nahezu denselben Gestaltungsspielraum und die Méglichkeit, Ihre
Raumlichkeiten mapgeschneidert einzurichten — jedoch zu deutlich geringeren
Investitionskosten.

Gleichzeitig profitieren Sie von den Vorteilen der bereits bestehenden, energetisch sanierten
Gebaudestruktur, die fiir einen modernen Standard und ein angenehmes Raumklima sorgt.

Diese Kombination aus Gestaltungsfreiheit, moderner Bausubstanz, effizienter
Energienutzung und wirtschaftlicher Vorteilhaftigkeit macht die Immobilie zu einer
attraktiven Option fiir Freiberufler und Unternehmen, die Wert auf individuelle Lésungen und
eine nachhaltige Budgetplanung legen.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Barrierefrei
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Sonstiges

Der Mietpreis richtet sich nach der vereinbarten Mietvertragsdauer sowie nach der
gewlinschten Ausstattung und Ausfithrung der Raume.

Gerne erstellen wir Ihnen ein individuelles Angebot, das exakt auf Ihre Anforderungen und
Planungen abgestimmt ist.

Flexible Teilflachenlésungen von 150 — 750 m? sind mdglich.

Ein eigener Innenausbau der Rdume durch den Mieter ist ebenfalls méglich, sodass Sie Ihre
individuellen Vorstellungen vollstdndig umsetzen kénnen.

Besichtigungstermine kénnen nach Absprache kurzfristig vereinbart werden.

Angebot freibleibend. Irrttimer vorbehalten.

Lage

Die barrierefreie Immobilie befindet sich im Herzen von Hamm-Bockum-Hé6vel mitten im
Arztezentrum, direkt an der zentralen Haupteinkaufsstrafie mit hoher Passanten- und
Fahrzeugfrequenz.

Diese Lage ist besonders attraktiv flir Gesundheits- und Therapieanbieter, da sich in
unmittelbarer Nachbarschaft bereits zahlreiche medizinische und therapeutische
Einrichtungen befinden.

Im direkten Umfeld finden sich unter anderem:

¢ Allgemein- und Facharztpraxen verschiedener Disziplinen

¢ Praxen flir Kinder- und Jugendpsychotherapie

* Horakustiker und weitere Gesundheitsdienstleister

* Banken, Apotheken, Geschéfte, Restaurants, Filialisten, uvm.

Diese dichte medizinische Infrastruktur sorgt fiir eine kontinuierlich hohe Kunden- und
Patientenfrequenz und schafft ideale Synergien fir neue Anbieter.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nihe, wodurch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr optimal gewahrleistet ist.

Die umliegenden Stadtteile und das Zentrum von Hamm sind in wenigen Minuten erreichbar.
Zahlreiche Parkmoglichkeiten stehen direkt am Gebaude zur Verfiigung; zusatzlich kénnen
auf Wunsch Mitarbeiter- und Kundenstellplatze angemietet werden. Garagenhalle mit tiber 20
Parkplatzen direkt nebenan.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 5,80 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 140,40 KkWh/(mz?2a)
Galerie
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Galerie

Neue Sanitaranlagen

lhr Name

Beispiel Eingangsbereich
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Beispiel Wartebereich

Innenansicht
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Galerie

Innenansicht
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Beispiel Wartebereich

Ansicht Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/414378 Seite 8/16



Galerie
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Gestaltungsbeispiel Eingang

Ansicht Innenhof
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Helle Raume

Bodentiefe Fenster
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Galerie

Innenansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Standortanalyse
2. mogl. Aufteilung der Flachen
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Checkliste zur Auswahl eines neuen Standortes

Oswaldstr. 4,
59075 Hamm

Alternative
1:

Alternative

1. Lage des Objekts

Beschreibung

Vorteile

Belebte
Hauptgeschaftsstralle
des grofdten Stadtteils
von Hamm (aul3erhalb
der Innenstadt)

Mitten im Arztezentrum, Banken, viele andere (auch
medizinische) Dienstleister

Hohe Zahl an Laufkunden in 1a-Lage des Stadltteils
(Hauptgeschaftsstrale!)

Wahrnehmung als neues Angebot am Ort

Perfekte Umgebung im medizinisch-pflegerischen
Umfeld

Ideal flr spontane Neukunden-Gewinnung

Anbindung an OPNV

Nachste Bushaltestelle nur 120 m entfernt

Ideal flr Mitarbeiter auch ohne eigenen PKW sowie
Patienten / Kunden




2. Objektmerkmale

Beschreibung Vorteile
Mietraume komplett im Erdgeschoss Transparenz fur Neukunden o]
o _ Niedrige Energiekosten o]
Modernes energieeffizient saniertes -
Gebaude (Dreifachverglasung, Dammung |Image (Nachhaltigkeit) o
von Dach und Auflienwanden, etc.)
Ohne Kompromisse (zu grolde bzw. zu kleine Raume) o}
Freigestaltbare Raumautteilung Optimale Arbeitseffizienz und - Ablaufe o}
Grolde Schaufensterscheiben Maoglichkeiten der Werbung o]
Optimale Be- und Entliftung o]
Eot(_jrtre]r;tlleefgelier:]s(;[eErrSﬁ\./.\;telfrl]ugellg) fur Lichtdurchflutete Tageslichtraume fur besseres o}
bt u uttung Arbeitsklima
Beschattungsmadglichkeiten (elektrische Im Sommer Beschattung. Im Winter die Mdglichkeit o}
Rollladen an Fenstern) Energiekosten zu sparen
Mehrere elektrisch zu 6ffnende Zusatzliches Tageslicht und Beluftung o}
Lichtkuppeln
Barrierefreier Zugang von der Einfacher Zugang fur alle o]
Haupteinkaufsstralle
Erster Kontaktpunkt fir Kunden (Es gibt keine zweite o
Reprasentativer Empfangs- und Chance fir den ersten Eindruck)
Kundenbereich Moglichkeit der visuellen Kommunikation der o]
Unternehmensphilosophie
Neue getrennte Damen- und Herren-WCs 0
Nagelneue sanitare Anlagen Neue barrierefreie WC-Anlage o}
Barrierefreiheit ! Alle Raume kénnen komplett barrierefrei erreicht o]

werden




Beschreibung

Vorteile

3. Parkplatz-Situation

Direkt am Objekt

Wetterfeste Garagenhalle mit bis zu 20 Stellplatzen
(komfortabel: elektr. Handsender)

Keine Parkplatz-Suche in Nebenstralzen

Keine zeit- und kostenverursachenden Laufwege

Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader

Separate ebenerdige Fahrradgarage flr Mitarbeiter

4. Wettbewerbssituation

Sichtbarkeit als neuer Anbieter in B.-Hovel

5. Internet

Geschwindigkeit

bis 250 Mbit/s

6. Personalgewinnung

Reprasentative, moderne Geschaftsraume

Positive AuRenwirkung des Unternehmens

7. Unternehmensentwicklung

Ermaoglicht die Immobilie ein zukunftiges
Unternehmens- und Mitarbeiterwachstum?

Mitwachsend

Erweiterung der Flachen mdglich bei Schaffung
neuer Arbeitsplatze?

Langfristig um nochmal 50 - 250 gm

Personal / Neueinstellungen

Weitere Parkplatze flr Mitarbeitende/Kunden/Patienten
direkt am Objekt verfigbar




Praxis — und Laden-
flachen in Toplage

iIm energetisch bestens sanierten Gebaude (Heizkosten!)

ab 150 m? bis 800 m?

Flache + Preis nach Absprache
nach Wahl 150, 200, 250, 300, 400, 450, 600, 750, 800 m?
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