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Exposé

Einfamilienhaus in Waren Miiritz

Energieeffizientes vollunterkellertes EFH mit Platz und
Komfort

Objekt-Nr. OM-414370
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Romy Tzeutschler

17192 Waren Miuritz
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 2010 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 530,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 6

Zimmer 7,00 Badezimmer 2

Wohnflache 205,00 m? Garagen 1

Nutzflache 55,00 m2 Stellplatze 3

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Energieeflizientes freistehendes vollunterkellertes Einfamilienhaus mit Platz und Komfort
(Souterrain - Hochparterre - Dachgeschoss) komplett bewohnbar

- fir die kleine oder grof3e Familie

- Mehrgenerationswohnen

- Wohngemeinschaften

- Einliegerwohnung mit magigem Aufwand moglich

- 7 Zimmer und Kaltwintergarten mit Stid-West-Ausrichtung, Bj. 9/2023

- 2 vollausgestattete Ktichen (Hochparterre, Souterrain)

- 2 Duschbader (Hochparterre mit FufSbodenheizung, Dachgeschoss)

- 3. Bad kernsaniert mit Rohinstallation im Souterrain

- Kamin mit integriertem Backofen und Herdplatte (Prinzip der Kiichenhexe) in Souterrain
- Garage mit installierter Wallbox und angrenzender innenliegender Werkstatt

- Holzlagerraum/Gerateraum

- Hof mit Terrasse in Stidausrichtung

- Ostterrasse

- Zwei separate Hauseinginge - davon einer hofseitig ebenerdig

- Solaranlage 9,88 kWp. inkl. 10 kWh Batteriespeicher und Wechselrichter, Bj. 5/2023
ENERGIEEFFIZIENSKLASSE C It. Ausweis von 2024!

Bedarf bezieht sich auf einen 4-Personen-Haushalt

Letzte Modernisierung 7/2025 - Kompletter Austausch der Terrassenfensterfront zum
Wintergarten (3fach Verglasung) und der elektrischen Rollladen

Besichtigungen nach telefonischer Absprache und Bonitét.

Fragen duirfen gerne gestellt werden.

Grundrisse liegen vor.

Fur Schnellentschlossene bieten wir einen Preisnachlass von 4.000 €.
Ausstattung

Komplette Kernsanierung 2010. Genaue Details in der Objektbeschreibung.
Standige Modernisierung fiir den zeitgeméaf3en Wohnkomfort.

Massivbauweise. Sehr gute Energieeflizienz. Die Angaben des Bedarfs beziehen sich auf einen
4-Personen-Haushalt.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Wir haben das Haus 2010 komplett saniert und offener gestaltet. Seitdem ist es standig
modernisiert worden. In unserer Bauchronik sind die Arbeiten dokumentiert.

Lage
Die Immobilie befindet sich im 6stlichen Teil der Stadt Waren (Muritz). Ausfiihrliche Angaben
siehe Orts- und Lagebeschreibung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht Nordseite
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Hausansichten mit Photovoltaik

Lage

Die hier angebotene Immobilie liegt im &stlichen Teil des Kurortes Waren (Miiritz) in
unmittelbarer Nihe zu einer Gartenanlage und weiteren gepflegten Einfamilien- und
Reihenhausern. ~Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Arzte sowie Wiesen, Wilder und Seen sind schnell erreichbar. Die
Badestrande an der Feifineck und das Volksbad sind nur ca. 2 km entfernt.

Waren (Miiritz) befindet sich im Landkreis i Seenplatte im

-Vorp Das Soleheilbad verfiigt iiber ca. 21.300 Einwohner und liegt
mit seinem schonen Stadthafen am nérdlichen Ufer der Miiritz, Deutschlands grofitem
Binnensee.

Die reizvolle historische Innenstadt des staatlich anerkannten Heilbades ist geprigt von
liebevoll i Hiusern, i Cafés und sowie diversen
Einkaufsmoglichkeiten, Weiterhin verfiigt der Ort iiber zahlreiche Spiel- und Sportplitze,
Vereine jeglicher Art, einem Kino, Jugendclubs und Tanzlokale. Auf der Freilichtbiihne
Waren findet jihrlich die ,Miritz-Saga® statt, ein Open-Air-Theaterspektakel fiir die
ganze Familie in einem Kleinen idyllischen Wildchen nahe des Tiefwarensees.

Ein vielseitiges Spektrum an Industrie- und Gewerbeunternehmen finden Sie in Waren
(Miiritz) ebenfalls vor.

Genieflen Sie eine traumhafte Landschaft mit vielen Seen und ausgedehnten Wiildern in der
Umgebung. Hervorzuheben ist unter anderem der Miiritz-Nationalpark.

Was fiir ein schimer Ort zum Leben!

Weitblick vom Wintergarten
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Galerie

Objektbeschreibung

Sie suchen ein grofziigiges Einfamilienhaus in einem Ort umgeben von traumhaft schoner
Landschaft, reich an Seen und Waldern - im Soleheilbad Waren (Miritz)?
Gern stellen wir Ihnen Ihr neues Zuhause vor!

Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen!

Das moderne vollunterkellerte Einfamilienhaus wurde um 1983 auf einem ca. 530 m? grofRien
Grundstiick erbaut. Eine Wohnfliche von ca. 205 m? zzgl. einer Nutzfliche von ca. 55 m?
(Nutzfliiche bestehend aus: Garage ca. 26 m?, HWR ca. 13 m*, HTR ca. 5 m?, Werkstatt ca. 7 m,
Holz- und Geriiteraum ca. 4 m*), bieten Ihnen ideale Voraussetzungen zur Umsetzung Threr
Wohntriume. Besonders attraktiv prasentiert sich das geraumige (ca. 27 m?) lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit Zugang zum ca.25 m* grofen Kaltwintergarten (Bj. 2023) mit Siid-
West-Ausrichtung. Sechs weitere Zimmer, ein offener Wohnbereich mit Kamin, zwei Kiichen

sowie zwei Duschbider runden Thr Wohnen ab.

Im Jahr 2010 wurde die Immobilie iert und somit eine

geschaffen. Die ehemals bestehende Holzstinderbauweise wurde durch massive
AuBenwinde aus Porenbeton (36,5 cm) zzgl. Dammputz ersetzt und das Satteldach mit
In (Fa. Benders) cingedeckt, inkl. Dz Ebenso erfolgte die Neuinstallation der
il i sowie der (G Fa.

Viessmann), inkl. und 0 Die Hei mit S fiir die

Warmwasserversorgung befindet sich im Kellergeschoss. Das Wohnhaus ist an die
éffentliche Wasserversorgung sowie das zentrale Abwassernetz angeschlossen.

Im Jahr 2017 fand der Ausbau des Dachgeschosses statt. Hier entstanden 2 geriumige
Zimmer, ein komfortables Bad sowie ein Flur. Gleichzeitiy wurde die Treppe zum
Dachgeschoss gegen cine offene moderne Holztreppe ersetzt. Im Juni 2025 wurde die
Terrassenfensterfront inkl. der Rollliden erneuert (siche Bilder).

Ferner steht Thnen im hoss ein Bad als Aush ur Verfiigung und
Rohinstallation bereits erfolgt).

Fir eine h und i i wurde die ik-Ank

(9,88 kWp) inkl. 10 kWh Batteriespeicher und Wechselrichter im Mai 2024 in Betrieb
genommen. Sie konnen Thren cigenen Itb duzieren und

diesen zur Eigennutzung verwenden sowie ins Stromnetz cinspeisen. In der Garage befindet
sich eine Wallbox zur Ladung Ihres E-Autos (sofern vorhanden oder der Kauf beabsichtigt
wird). Der neu errichtete Gl bietet Thnen eit hnell d

Auf dem pflegeleicht gestalteten Grundstiick mit Terrasse und einer Grundstiickszufahrt,
konnen Sie Thren Traum verwirklichen und sich ein rundum schones individuelles Zuhause
nach Thren personlichen Vorstellungen schaffen!

Nach Hause kommen und sich Wohlfiihlen!
Dieses Motto trifft hier vollkommen zu! Fiihlen Sie sich herzlich eingeladen, diese Immobilie zu
besichtigen.

‘Wohnzimmer inkl. Essbereich

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/414370 Seite 6/17



Dielenbereich
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Treppe zum Dachgeschoss

1. Zimmer Dachgeschoss
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2. Zimmer Dachgeschoss

Bad Dachgeschoss
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1. Zimmer Souterrain

Kiiche 2 im Souterrain

13

Kaminzimmer Souterrain
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Bad Hochparterre

Arbeits- und Hobbyzimmer...
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Galerie
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mit Zugang zum weiteren Zimmer

Kaltwintergarten
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oben: Hofansicht 1 - unten: Vorgarten

Hofansicht Stidlage/Vorgarten
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Galerie

Haustechnik Wallbox in der Garage

10 kWh-Akku Wechselrichter

Technik
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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