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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hagen

Charmante Dachgeschosswohnung im historischen
Fachwerkhaus in Hagen - verfiigbar ab 01.01.2026
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58089 Hagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1700 Mietsicherheit 2.235 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 6,00 Zustand renoviert
Wohnflache 92,94 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 150 € Etage 2. OG
Heizkosten 150 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung
Fachwerkhaus - Adrianstrafe 1, 58089 Hagen-Eilpe

Lage:
Das Fachwerkhaus steht an der Adrianstrafie 1 in Hagen-Eilpe und ist als
Jc{f(zrékzrz)a}lgeschﬁtztes Baudenkmal in der Denkmalliste der Stadt Hagen eingetragen (Denkmal-
Wikipedia

Gebaudecharakter:

Traditionelles Fachwerkhaus mit historischer Bausubstanz. Die sichtbaren Fachwerkelemente
sind typisch fur die alte Bauweise und pragen das dufiere Erscheinungsbild des Hauses.

Wikipedia
Wohnflache:

Ca. 92,94 m? - eine kompakte, aber gut nutzbare Wohnfl4dche, ideal fir Einzelpersonen, Paare
oder kleine Familien.

Bezugsfrei:
Bezugsfertig ab sofort — ohne Vorbehalte wie einen Wohnberechtigungsschein (WBS).
= Das heift: kein WBS erforderlich, du kannst sofort nach Vertragsabschluss einziehen.
Ausstattung

Raumaufteilung und Ausstattung (typisch / tiblich bei solchen Objekten)
Raumaufteilung:
Wohnbereich: grofziigig und offen gestaltet
Schlafbereich / Schlafzimmer
Kiiche: separat Wohnraum
Bad: mit Dusche und Badewanne
Flur / Diele

Abstell-/Lagerraume: Dachboden oder Keller kann dazugehoren (oft bei Fachwerkhausern
uiblich)

Ausstattung (mogliche Merkmale):

Holz-Fachwerkoptik innen und aufien

Holz- oder Dielenbdden, teilweise noch original oder restauriert
Sanierte Fenster (oft denkmalgerecht erneuert)

Heizung: Gasheizung

Modernes, funktionales Bad

Keller oder zusatzliche Abstellflache
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Kleiner Auf3enbereich

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Lage

Lagebeschreibung — Adrianstraf3e 1, Hagen

Die Immobilie befindet sich in der Adrianstrafie 1 im Hagener Stadtteil Eilpe, einem
gewachsenen und uberwiegend wohngepragten Viertel im Stiden der Stadt Hagen. Die Lage
verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten stadtischen Infrastruktur.

Eilpe verfiligt tiber eine sehr gute Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie gastronomische Angebote sind in wenigen Minuten
erreichbar. Schulen, Kindergarten und weitere soziale Einrichtungen befinden sich ebenfalls
im naheren Umfeld.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien
gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Hagener Innenstadt sowie in angrenzende
Stadtteile. Auch die Autobahnen A45 und A46 sind in kurzer Zeit erreichbar, was die Lage
besonders flir Berufspendler attraktiv macht.

Die Umgebung ist gepréagt von historischer Bebauung, kleineren Mehrfamilienhdusern und
Einfamilienhdusern, was dem Quartier einen charmanten, teilweise dorflichen Charakter
verleiht. Grunflachen und Naherholungsmoglichkeiten befinden sich in der ndheren
Umgebung und laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitdten ein.

Insgesamt bietet die Lage eine angenehme Kombination aus urbaner Erreichbarkeit und

ruhigem Wohnumfeld, ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die stadtnah und dennoch
entspannt wohnen méchten.
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Exposé - Grundrisse

Anlage 3
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Anlage 4 zum Gutachten Nr. 3472.04-06

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Beim Ortstermin wurde die Wohnung mittels Lasermessgerat, Messteleskop
und Gliedermessstab aufgemessen. Die Genauigkeit der Ergebnisse entspricht
dabei der Genauigkeit der verwendeten Messgerate.

Mauerpfeiler oder Wandvorlagen mit einer Grundflache < 0,1 m? bleiben in
Anlehnung an DIN 283 (Wohnflache) und die Il. Berechnungsverordnung
unbericksichtigt.

Schlafzimmer 6,12 x 1,08 x 0,5 + 1,54 x 2,655
+4,54 x 2,625 - 0,59 x 1,658 = 18,33 m?
Wohnzimmer 7.24 % 1,0755%0,5 7,24 %:2:/05
(Essbereich) + (0,81 +3,56) x 1,11 + 3,56 x 2,17
+ 3,56 x 1,095 x 0,5
- (0,68 x 1,26 + 0,575 x 1,23) = 36,44 m*
Kiiche 2,70 x 1,94 + 0,5 (2,70 x 1,08 + 0,72 X 0,22) = 6,78 m?
Bad 268 x1,90-0,61x0,595/2-0,72 x 0,67
+0,5x(268x1,08+1735x(1,30+0,22)) = 7,19 m?
Kinderzimmer 583x 1,14 +0,5x5,83x 1,14 = 9,97 m?
. Flur 6,65 x 1,025 + (2,545 + 1,865) x 0,755)/2 = 8,48 m?
Arbeitszimmer 2x4,735x1,035x0,5 +4,735 x 0,24
-0,68 x 0,84 x 0,5 = 575 m?
Gesamtfliche = 92,94 m*
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