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Exposé

Wohnung in Hamburg

Wunderschone 4-Zimmer Luxuswohnung - Altbau im
Neubauzustand
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Baujahr Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 107,53 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Bei dieser luxuriésen Immobilie handelt es sich um eine 4-Zimmer Luxuswohnung in einem
imposanten, kernsanierten Haus aus der Griinderzeit. Das unter Denkmalschutz stehende
Gebaude wurde im Jahr 2013 komplett saniert und es entstanden exklusive
Eigentumswohnungen mit hochwertiger, moderner Ausstattung.

Die ca. 107,53 gm grofie Eigentumswohnung verfiigt tiber einen optimalen Grundriss mit 4
wunderschénen Zimmern, einer Wohnktiche, einem Vollbad mit Badewanne und
Regendusche, einem Gaste-WC und einem Abstellraum mit Anschluss flir Waschmaschine
und Trockner.

Ein grofizligiger offener Wohnbereich mit 2 Zimmern grenzt an die Kiiche und kann mit
Fltigelttiren abgegrenzt werden. Ein privater Bereich mit 2 Schlafzimmern liegt ruhig gelegen
zum Innenhof.

Ein privater Kellerraum sowie der gemeinschaftliche Fahrradkeller stehen aufierdem zur
Verfaigung.

Ausstattung

Die Wohnung zeichnet sich durch eine besonders hochwertige und stilvolle Innenausstattung
aus. Zahlreiche historische Stilelemente in der gesamten Wohnung, Stuck, Fischgratparkett
aus Eichenvollholz, Hamburger Fuflleisten, Holzkassetten, Fenster und Tiiren wurden teils
komplett erneuert, teils aufgearbeitet und befinden sich in einem ausgezeichneten Zustand.

Ein Highlight sind die 3,50 m hohen Decken mit prachtvollem Stuck und Rosetten, die der
Wohnung einen herrschaftlichen Eindruck verleihen. Bei simtlicher Ausstattung wurde auf
hochwertige Materialen und stilvolles Design gesetzt: Duravit-Sanitdrausstattung, Zehnder
Heizkorper, Bulthaup-Kiiche mit Granit-Arbeitsplatte, Wandfarben von Farrow&Ball und Little
Greene.

Im Rahmen der Kernsanierung des Hauses 2012/2013 erfolgten u.a. folgende Mainahmen:
* Erneuerung der gesamten Elektroinstallation und Ausstattung mit moderner Technologie:
Netzwerk-, Telefon- und TV-Anschluss in allen Wohnraumen und Kiiche, Video-
Gegensprechanlage

* neue Fernwdrmezentrale mit Erneuerung der kompletten Heizungsrohrleitungen,
Fufsbodenheizung im Badezimmer

* Neuverlegung samtlicher Sanitar-Installationsleitungen und Versorgungsstrange,
Erneuerung aller Wasserleitungen und Entwasserungsleitungen

* Verlegung von hochwertigem Vollholz-Parkett aus Eiche in Wohnraumen, Flur und Kiiche,
Fliesen in Badezimmer und WC

¢ Erneuerung aller Wohnungstiiren und Fenster aus Holz mit originalgetreuen
Holzkassettierungen

* Ersatz des alten Dachstuhls durch eine neue Stahl-Holzkonstruktion und Errichtung einer
Dachterrasse

Die ca. 49 gm grofie gemeinschaftliche Dachterrasse ist ein weiteres Highlight und bietet einen
einzigartigen 360°-Blick tiiber Hamburg. Hierhin gelangen Sie bequem mit einem glasernen
Fahrstuhl oder tiber die imposante, historische Treppe.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Im Wohnzimmer befindet sich ein Anschluss fiir einen Kamin.
In der Kiiche sind mittig Anschliisse fiir eine Kochinsel vorgerichtet.

Es kann ein Anwohnerparkausweis erworben werden. Ein Stellplatz firs Auto kann in
unmittelbarer Nahe gemietet werden.

Die Immobilie wird courtagefrei von privat verkauft.

Sehen Sie sich diese luxuriése Eigentumswohnung gerne bei einer Besichtigung an.

Lage
Die Wohnung liegt verkehrsberuhigt im Zentrum Hamburgs, im Szene-Stadtteil St. Georg, in

einem historischen Jugendstilviertel mit direkter Nahe zur Alster, zur Innenstadt und zum
Hauptbahnhof.

St. Georg zeichnet sich durch zahlreiche Cafés, angesagte Restaurants, hiibsche Boutiquen
und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten aus.

Die unmittelbare Ndhe zur Alster bietet wunderschéne Natur zum Spazieren, Joggen oder
Segeln. Die Innenstadt ist fuflaufig in wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Deutschen
Schauspielhaus, dem Hansa Varieté Theater, dem Savoy Kino und dem Museum fiir Kunst
und Gewerbe gibt es vielfaltige kulturelle Angebote in fuplaufiger Nahe.

Die Ndhe zum Hauptbahnhof bietet eine optimale Verkehrsanbindung und so auch Pendlern
die perfekte Wohnlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Arbeitszimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

Flur 7 Kiiche

Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Gaste-WC

Badezimmer
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Galerie
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Stuck

Hauseingang Treppenhaus mit Fahrstuhl
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Dachterrasse

Dachterrasse
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