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Exposé

Zweifamilienhaus in Langenfeld

Exklusives Architektenhaus mit zwei Wohneinheiten in

bester Wohnlage

Ansprechpartner:
Hagen

40764 Langenfeld
Nordrhein-Westfalen

g — Deutschland
i
¥

Baujahr 1998 Ubernahmedatum
Grundstiticksflache 635,00 m? Zustand
Etagen 4 Schlafzimmer
Zimmer 5,50 Badezimmer
Wohnflache 191,00 m? Garagen
Nutzflache 43,00 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/414053

Objekt-Nr. OM-414053
Zweifamilienhaus

Verkauf: 900.000 €

01.01.2026
gepflegt
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ein besonderes Architektenhaus mit hohem Wohn- und Freizeitwert, das durch Lage,
Architektur und Nutzungsmoglichkeiten tiberzeugt.

Das individuell geplante Haus verfiigt tiber zwei separate Wohneinheiten mit durchdachten
Grundrissen und klarer architektonischer Linie — ideal fiir Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen oder als Kapitalanleger.

Wohneinheit 1 — Erdgeschoss & Souterrain (ca. 116 m?, 3 Zimmer)

Diese grofziigige Einheit besticht durch offene Raumgestaltung und flieSende Ubergiange
zwischen Innen- und Auf3enbereich:

*3 Zimmer mit architektonisch durchdachter Aufteilung

*Terrasse mit angrenzendem Garten

*Direkter Zugang zum angrenzenden Wald - einzigartiges Wohngefiihl

*Garage mit direktem Zugang zur Wohnung

*Waschkeller

e]deal zur Eigennutzung

Diese Wohnung ist bezugsfertig.

Wohneinheit 2 — 2,5 Zimmer-Maisonettewohnung

Die zweite Wohneinheit erstreckt sich tiber zwei Ebenen und ist bis zum 28.02.2026 vermietet.

Danach steht sie frei zur Verfigung entweder zur weiteren Vermietung oder zur eigenen
Nutzung.

Ausstattung
Voll funktionsfahige Kiiche in der unteren Wohnung.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Beste Wohnlage in verkehrsberuhigter Zone / Spielstrafie

*Ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld

sHervorragende Infrastruktur (Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte)
*Sehr gute Verkehrsanbindung an OPNV und Fernstra3ennetz

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/414053 Seite 2/15



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,03 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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