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Exposé

Reihenhaus in Bad Kreuznach

Reihenhaus-Traum in Top-Lage mit Garten und
Stellplatzen

Objekt-Nr. OM-414001
Reihenhaus

ﬁ Verkauf: 469.000 €

55543 Bad Kreuznach
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 196,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 141,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 27,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Modernes, lichtdurchflutetes Reihenmittelhaus mit grof3er sonniger Terrasse, pflegeleichtem
Garten und hervorragender Energieeflizienz.

Einziehen und Wohlftihlen!

Wilkommen in Ihrem neuen Zuhause in ruhiger Lage in Bad Kreuznach.

Dieses hochwertige und neuwertige Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2016 tiberzeugt durch
helle lichtdurchflutete RAume, grof3ziigige durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung

und einer energieeflizienten Bauweise.

Hier genief3en Sie auf 141 qm Wohnflache ein gut durchdachtes Wohnkonzept, das keine
Wiunsche offen 1453t.

Highlits auf einem Blick:

- 5 Zimmer, 2 Stilvolle Bader, davon 1 mit Badewanne, Gaste WC

- Heller Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terrasse und pflegeleichtem Garten

- Zwei Aussenstellplatze vor der Haustur

- Fahrradgarage flir Thre Zweirader - sicher und praktisch vor der Hausttir

- Das Blockheizkraftwerk mit einem Energiebedarf von nur 31,8 KWh7 qm a

- Effizienzklasse A ( Niedrige Nebenkosten)

- Das Haus hat eine zentrale Liftungsanlage mit Abluft/Zuluft (Warmertckgewinnung)
das fuir ein gesundes Raumklima sorgt.

Einziehen, wohlftihlen und von Anfang an die Vorteile eines modernen, energieeflizienten
Zuhauses genief3en!

Das Haus wird ohne Makler vom Privat-Eigenttimer verkauft! Es fallen keine Makler-Gebtihren
an!

Falls gewtlinscht helfen wir Ihnen gerne mit einem Finanz-Unternehmen und einem Notar.

Ausstattung

Hinter der auf erhéhter Ebene wachsenden Hecke, am Ende des Gartens befindet sich die
Zufahrtsstrafie. Von dieser konnten Sie eine Tur in den vorhandenen Zaun einbauen.

(Einige Nachbarn haben dieses gemacht).Das Grundsttiick ist in dem erhéhten Teil tiber 3
Meter tief und man kénnte, falls noch Lagerraum gebraucht wiirde, dort evtl. ein Gartenhaus
aufstellen.

Auf jeden Fall hatten Sie von dieser Strafenseite einen Zugang direkt in IThren Garten.

Den Aufgang auf das erhohte Grundstiick kénnten Sie mit einer breiten verzinkten Treppe, die
es passend fur kleines Geld zu kaufen gibt, gestalten.

Um diesen Zustand zu erreichen, muisste man die Hecke entfernen und die Erde bis auf die
Hohe der Betonwand abtragen.

Ein wenig Aufwand fiir einen noch gréfieren Mehrwert!

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ist es nicht ein schéner Gedanke, daf3 Sie egal ob Sie Zeit auf Ihrer Couch genief3en,

an IThrem Esstisch sitzen, oder in der Kiiche das Essen zubereiten, Ihren Kindern durch die
grossen Fensterflachen beim spielen zuschauen kénnen.

Die offene und helle Raumgestaltung im Erdgeschoss bietet Platz fiir die ganze Familie um
gemeinsame Zeit zu verbringen.

In den weiteren Zimmern hat jedes Familienmitglied sein eigenes Reich, in das er sich bei
belieben zurtickziehen kann.

Es ist ein wunderbar durchdachtes Wohnkonzept!

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage in Bad Kreuznach. Sie
profitieren von kurzen Wegen zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und dem o6ffenlichen

Nahverkehr. Die schnelle Anbindung an das Rhein-Main-Gbiet macht die Lage besonders
attraktiv!

Leben und wohnen in Bad Kreuznach-Kurstadt mit Flair.

Bad Kreuznach ist eine charmante Kurstadt im Herzen von Rheinland Pfalz und tiberzeugt mit
einer gelungenen Kombination aus stadtischem Leben. naturnaher Umgebung und hoher
Lebensqualitét.

Eingebettet in die malerische Landschaft des Nahetals bietet die Stadt ein attraktives Umfeld
far Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermafien.

Die historische Altstadt mit ihren verwinkelten Gassen, Fachwerkhidusern und dem
bertthmten Briickenhausensemble ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Zahlreiche Cafes,
Restaurants und Boutiquen sorgen fiir ein lebendiges Stadtbild und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Die gepflegten Parkanlagen, der Kurpark und die Salinenanlagen mit
dem Gradierwerk unterstreichen den besonderen Erholungswert der Stadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 31,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Ansicht von der Strasse
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Galerie

Wohnzimmer

S8
Vom Wohnz. Blick in die Kuiche
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Galerie

Essbereich /Kiiche
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Galerie
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Galerie

6
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Treppe EG ins OG

Zimmer im OG

www.ohne-makler.net/expose/414001 Seite 9/23



ABIIN

s

Zimmer im OG

Zimmer im OG
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Galerie

Zimmer im OG

Zimmer im OG
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Galerie

Bad im OG

Bad im OG
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Bad im OG

Raum im OG Waschm. /Trockner

Bad im OG
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Galerie

Treppe vom OG ins DG

Zimmer im DG
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Galerie

Zimmer im DG

Flur zum Abstellraum im DG Bad DG
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Galerie

Bad DG

Bad DG
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Bad DG

Blick in den Garten
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS -« worngessce

gemaRden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom''

18. November 2013

RP-2017-001314453 1

Gt bis: 31.05.2027 Registriernummer

Gebiaude

Gebaudetyp Einfamiﬁenreihenmitlélhaus
,Xdresse Dr.-Herbert-Eimert-Str. 2g, 55543 Bad Kreuznach E
Eaudeteii

Bauj:;t;r Gebéu&e 3 2017

Baujahr Warmeerzeuger ** 2017

Anzahl Wohnungen 1 N

Gebaudenutzflache (Ay) 174.7(57mz 7 T O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager far
3

Erdgas E, Strom-Mix

Heizung und Warn

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
— Art der Luftung / Kithlung O Fensterliftung X Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
[0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung W Neubau ' Modemisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die-sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben

unterscheidet.

Die angegebenen Vergleichswerte sollen

Uberschlagige Vergleiche ermogli-

chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der

bedarfsausweis).
freiwillig.

O Der

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch

Energieausweis wurde auf
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.

Energieausweis wurde auf der
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

der Grundlage von Berechnungen des

Zusatzliche
Grundlage von Auswertungen des

O Eigentumer X Aussteller

Energiebedarfs erstellt
Informationen zum Verbrauch sind

Energieverbrauchs erstellt

(Energie-

(Energie-

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient

lediglich der
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil.

Information. Die Angaben

einen (berschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Dr. Thomas J. Wolf

Heymannstr. 5
63743 Aschaffenburg

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

01.06.2017

im Energicausweis beziehen sich auf das
Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

T

ift des Al

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einz4ulragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen

Hotgenroth Software, Energieberster 18580 8.4.4
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womngesiuce

gemafden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 RP-2017-001314453 2

Energiebedarf

CO,Emissionen® 9,2 kg/(m=*a)

End giebedarf dieses Gebdud
3,8 kWhi(m»a)
BB c | o | £ | B

75 100 125 150 175

39,7  kWhim*a)

Pr g f dieses

Anforderungen gemiR EnEV * Eiir Eneraiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 39,7 kWh/(m?a) Anforderungswert 49,7 kWh/(m*a) )X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitit der Geb&udehiille H;" O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,27 W/(m*K}  Anforderungswert 0,65 W/(m=K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

31,8 kWh/(m*-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] s)

Angaben zum EEW:rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) AEEe |c | o | E| £l
- At Deckungsanteil: % 0 25 : S0 75 100 125 150 175 200 : 225 >250
I g
FEE S é & 5&
& & S &
% FEF & &8
FITC & S8 &4
i 6 & & & q,{g SE
Ersatzmafnahmen ;§Q’ &8 &8
L
Die des EE) werden durch die & S¢ “'_57?
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW3rmeG erfiillt. !

X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEY sind

eingehalten. ot

O Die in Verbindung mit § 8 EEWAmeG um : Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
erscharfien Anfo 9 der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die g des Energi fs

eingehalten. unterschiecliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. wegen isierter ingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine R a auf den achlici
Verschérfter Anforderungswert Energi h. Die iesenen te der Skala sind spezifische
fir die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadra Geba ache (Ay). die im
Gebaudehillle H,' Wigm2-K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Geb&udes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modenmisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 FnFV 5" nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG " EFH: Eil ili ., MFH:

Hottgenroth Seftware. Energieberater 18599 8.4.4
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wonngossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 RP-2017-001314453 3
Energieverbrauch
MEREREE | c | o | e | r D
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil iz "
_ - ger® s everbrauch Wariwasier Anteil Heizung Klima-
von bis fakt: 4 [«Wh] [KWh] [kwh] faktor
|
i
. Vergleichswerte Endenergie
dESEsye | c| o | | Fo
0 25 60 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modell ermil Vi te b sich
3 4 auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
S N D S s & > i e = Bocaes
w &L s& SO s durch H im tg
3 f £ ‘,;’5 é’f f.@""\‘ vird.
& T m‘q§ S ,,8 L Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
FEL 68 §& & 5 -
L& ~Z~mb\ P é.é? ég'so beh Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é/? Q‘}Q\ 05” Lo ég'é? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
E ég &? Qb’f@ gi e als I:ei. G mit
§o RS é,, & !30 Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitllung des Energieverbrauchs ist durch die E

spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Ei

. Die Werte der Skala sind

des G Der

Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geba
; 3

g, die im
weicht, i

groRer ist als die
wegen des

ab.

des Energicausweises

Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzer vom b
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1
2 auch L age, War oder Kiihlf hale in kWh * EFH:

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8.4.4
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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