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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Boblingen
Moblierte 3,5 Zimmer Wohnung mit TG-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-413891
Wohnung

Vermietung: 1.580 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Schweigl

Offenburger Strafe 37

71034 Boblingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Miete Garage/Stellpl. 70 €
Etagen 5 Mietsicherheit 3.160 €
Zimmer 3,50 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 92,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 3,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 130 € Etage 2. OG
Heizkosten 200 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 330 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die komplett moblierte grofziigige 3,5 Zimmer Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und
lasst sich bequem mit dem Aufzug erreichen. Es stehen zwei Schlafzimmer und ein
geraumiges Wohnzimmer zur Verfugung. Die Wohnung liegt am Waldrand und hat eine schéne
Aussicht ins Grune. Der grof3e Balkon ladt zum Verweilen ein. Zusatzlich gibt es einen Keller
und far das Auto steht ein Tiefgaragenplatz bereit.

Ausstattung

Die Wohnung ist komplett mobliert. Das gerdumige Tageslichtbad mit Fenster ist ausgestattet
mit einer Badewanne, Dusche und WC.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in beliebter Gegend in Boéblingen/Diezenhalde. In direkter Ndhe gibt es
Spielplatze, einen grofien Park, Kindergarten und Schulen. Aber auch Supermérkte,
Backereien, Restaurants, Cafés, Arzte, eine Bushaltestelle mit Anbindung an Schénbuch- und
S-Bahn Haltestelle sind fuflaufig zu erreichen. Mit dem Auto sind es nur wenige Minuten bis
zur Landstraf3e und Autobahn.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

.

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Badezimmer mit Dusche Badezimmer mit Fenster
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Galerie

Gaste WC
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Kuche

Kuche
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Galerie

Essbereich
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Galerie

Balkon

Tiefgaragenstellplatz
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Grundrisse
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“ Kiche 8.0 gm
wC 2.0 gm
Bad 5.9 gm
Absteliraum 1.1am
Flur 6.4 gm
King 11.1 gm
Eitern 14,1 gm
Wohnen 23.8 gm
Terrasse bzw.
Balkon zu % 450m
Gesamtfiache ca.92gm
Seite 11/12



Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG l EAU SWE IS fiir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18 11 2013

Registdernummer* BW-2019-002668671 1
Guitig bis 28 04.2029 (oder "Registnemummer wurde beantragt am ")
Gebiude
Gebédudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Offenburger Str. 35+37 , 71032 Béblingen
Geb&udeteil ganzes Gebsude
Baujahr Gebaude? 1980
Baujahr Wérmeerzeuger® * 1980 {fretwiliig)
Anzahl Wohnungen 22
GebéUdenutZﬂéche (AN) 2334 m? & nach § 18 EnEV aus der Wohnfliiche ermitieit
Wesentliche Energietrager fiir | Nah- /Fernwame aus Heizwerken
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien At keine ]Verwendung: keine

Art der Liftung/Kiihlung Fensterliftung [ Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung  [J Anlage zur
O Schachtiofiung 3 Loftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung ~ <dhlung

Anlass der Ausstellung des Ll Neubau L] Modemisierung ¥ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/iVerkauf ~ (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualit4t eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs ynter Annahme von

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

N

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
-/ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Ausstelier
SenerCon GmbH 1 7 .
Dipl. Ing. Kristina Wemer L’ 4]& wl”
Hochkhehetr, 11 % 1S
10829 Beriin 29.04.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls an%emendetm Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Regﬁstrienumgner (§ 17 Absatz 4 Satz 3 und 5 EnEV) as Datum der Amragslgnung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nac

traglich einzusetzen. Mehrfachangaben mdglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




E N E RG l EAU SWE 'S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18 11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Registriernummer 2 BW-2019-002668671 2
(oder “Registriemummer wurde beantragt am %)

Energiebedarf
CO_-Emissionen 3 kg/(m*-a)
BElA ]l 8l c| o | e |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gem38 EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf [] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
ki kWh/(m*a)  Anforderungswert kWhi(m*a) ] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebdudehiile H:* [1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
st : i ) PR WHmQ 1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommeriicher Wérmeschuiz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG 5

Nutzung emeuerbarer En
Kiitebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energlen-

Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsantsii:

ErsatzmaBRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch dis
E:;]nnt‘z‘mulnnhmo nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

L Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

! Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Ve_ndﬁrﬂer_AdoMemmswut

Prima: rf. kWh/(m?-a)

Verschéarfter Anbtdemmww

filr die energetische Qualitit der Wi(m2-K)

Geba dle Hy "

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe 4

gal nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
€ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

n zur Deckung des Wirme- und

kWh/{m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

dA*tal Bl C| D ]|E]| ¥
0 25 5 75 100 125 180 175 200 225

A . T
® > \

FoGEE

>250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fahren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschitisse auf den tatséichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche {Ay), die im
Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS tu- wonngensuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18 11.2013

! Registriernummer* BW-2019-002668671
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes e e s 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
126,86 kWh/(m*a)
SsllA ' B l c | D | e | i
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
164,6 kWhi(m*-a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiaudes

; : i A kWh/(m?-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 126,6 {m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- : Anteil " l
. ; Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
Energietriger 3 | energie- Warmwasser |
von bis | faktor fkwwn] [kWh] [kWh] | faktor
01.01.2016 | 31.12.2016 | manrummtom . woskr Surmsct 13 271784 46298 2254868 | 0,97
01.01.2017 | 31.12.2017 Hab-Farmadems sus KA. Taasder ookt 1.3 308297 43322 265875 0,96
01.01.2018 31.12.2018 Hab-Farmdrin aue KK, foraler Brannacoft 1.3 304698 41942 262756 1,07

Vergleichswerte Endenergie

R e e e Die modellhaft ermittelien V

ie modellhaft ermittelien Vergleichswerte beziehen sich auf

St M 126 100 175 38 Gebdude, in denen die Wérme for Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch

4 & &
«5’4’!‘; i:fq';‘;\’f ff?fg{ ?{gf als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

4 ist.

Erlduterungen zum Verfahren

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalis
auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kohipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18 112013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer ?

BW-2019-002668671
{oder "Registremummer wurde beantragtam ")

Mafinahmen zur kostengOnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
- : atzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | oocchapte | Kostenpro
* | Anlagenteile einzelnen Schritten D omwang (Eiroek, | | Amacies: | Ongetpacie
tionszeit
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
nachtragliche Dachddmmung auf EnEV-
1 Dach Standard oder besser - .
2 |Ausenwand gg. Auteniun |Verbesserung der Fassadendsmmung auf a @
Emeuerung der Fenster mit O
3 |Fenster Warmeschulzverglasung -
Dammung der Kellerdecke bzw. der
4 _|Kellerdecke KellerauBenwande o .
5 Warmwasserbereitung Eg‘tﬁxﬁ ;?:nrgSoIaranlage far Warmwasser O @
U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen SEnerCon GmbH
sind erhéltlich bei/unter:
Ergénzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Vorgangsnummer: 39188
Gebaude-ID: 354.626

Die Gebaudenutzfliche (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundfiache. Ist die

Gebaudenutzfidche (An) nicht bekannt, ist sie nach den R

egeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit

bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller ﬁauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnfiache, bei sonstigen
n

Wohngebauden mit dem 1,2fachen Wert der Wo

' siehe FuBnote ! auf Seite 1 des Energieausweises

flache angesetzt worden.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 7 des Energieausweises




E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11 2013

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energieausweises gem4R dem Muster nach Aniage 6 auf den
Geb#udetel! zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandein ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe “Geb&udeteil” deutlich gemacht.

Erneusrbare Energien - Seite 1

Hier wird darOber informierl, wofur und in weicher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum
EEWdrmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalien und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RuckschlUsse auf den
tatsdchiichen Energieverbrauch.

Der Primarenergiebedart bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannie "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzien Energietriger (2.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umweit schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebsudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebudshiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsfidchen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wiirmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Oberhitzung) eines Gebsudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jaéhrlich benétigte Energiemenge far Heizung, Ltftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingmgen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bericksichtigung
der Energieveriuste zugefohrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung
sichergestelit werden k&nnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW4rmeG - Seite 2

Nach dem EEWa4rmeG mussen Neubauten in bestimmtiem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWArmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energlen und der prozentuale Anteil der
Pflichterfaliung abzulesen. Das Feld “Ersatzmafinahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEW4rmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfulit
werden. Die Angaben dienen gegenaber der zusténdigen Behtrde als
Nachweis des Umfangs der Plichterfuliung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der for das Geb#ude geltenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird for das Gebsude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitieit. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamien Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Helzung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet, So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebsudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kGnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kinnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohnelnheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhédngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale ber(icksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkshlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben flir iInmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeilhaft ermittelte
Werte und solien lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebé&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte for die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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