Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Deggendorf

Gepflegtes Dreifamilienhaus in exklusiver Lage mit
hervorragender Fernsicht - Bezugsfrei!

Objekt-Nr. OM-413890
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:

Wahid Ahmadi

94469 Deggendorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1973 Energietriager Ol
Grundstiticksflache 849,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 13,00 Stellplatze 6
Wohnflache 371,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Immobilie liegt in einer absoluten Traumlage mit unverbaubarem Fernblick
uber Deggendorf in der Nahe von Himmelreich.

Das Haus wurde 1973 als massives Zweifamilienhaus mit zwei Wohnungen und getrennten
Eingangen mit einer Gesamtwohnfldche von 193 m2 errichtet.

Eine Baugenehmigung fiir den Ausbau von 3 Wohnungen mit insgesamt 371 m2 liegt bereits
Vor.

Wohnung 1 mit 122,79 m2
Wohnung 2 mit 144,78 m2
Wohnung 3 mit 104,32 m2
Jede Wohneinheit besitzt einen eigenen Grundstiicks- und Gartenanteil.

Das Objekt ist nicht vermietet, weshalb mit den Umbautatigkeiten sofort begonnen werden
koénnte.

Weitere Planungsunterlagen kénnen auf Anfrage bereitgestellt werden.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattung

Die zwei Wohnungen sind renoviert und sind mit jeweils einer Einbaukiiche ausgestattet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in Deggendorf. In Laufnihe ist eine Buslinie vorhanden. In ndherer
Umgebung finden Sie einige Backereien, zwei Superméarkte und ein Restaurant. Auch ein
Modegeschaft und ein Fitnessstudio sind ganz in der Nahe. Weiter entfernt gibt es dartuber
hinaus ein Einkaufszentrum und mehrere Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/413890 Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 225,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Hausansicht 2
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Treppenhaus 1
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Treppenhaus 2
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Grundrisse

1.0BERGESCHOSS DACHGESCHOSS

SCHNITT C-C NEUBAU

IN 348 OEGGENDORE (HRZAU 16

FUR 4211

BALKERR

PANNG

050120
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Grundrisse

ERDGESCHOSS
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Grundrisse

GRUNDRISSE PLANUNG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS

nergieeinsparverordnung (EnEV)vom '

gemérs den §§ 16 ff. E
TSR T

Erliuterungen

TR

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb4udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

. Energetische Qualitat der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebzude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gegtellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
Sf"NQen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

R —

e —

Grundrisse

fir Wohngebiude
November 2013

18.

==

Angaben zum EEWzrmeG — Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtern
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfilllung durchdie Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

e 2

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebadude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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