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Exposé

Erdgeschosswohnung in Attendorn

Eigentumswohnung Attendorn zu verkaufen 75qm

Objekt-Nr. OM-413887
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 241.000 €

Ansprechpartner:

Mike Jopke

57439 Attendorn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Kiasse Terrasse

Baujahr 1993 Ubernahmedatum 30.04.2026
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,60 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 1€ Garagen 1
Hausgeld mtl. 245 € Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive Eigentumswohnung in ruhiger Lage von Attendorn — mit Garage, Stellplatz & grofier
Terrasse

Diese lichtdurchflutete Eigentumswohnung mit 75,56 m? Wohnflache tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, eine hochwertige Ausstattung und eine besonders ruhige
Wohnlage — perfekt fir Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger.

Top-Lage in Attendorn

Die Wohnung befindet sich in einem angenehm ruhigen Wohngebiet, und bietet dennoch eine
hervorragende Infrastruktur. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Die Innenstadt erreichen Sie in nur ca. 10 Minuten zu Fuf3, sodass alle wichtigen
Einrichtungen bequem erreichbar sind.

Raumaufteilung & Ausstattung

*Grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit bodentiefer Fltigeltiir zur Terrasse

*Grof3e, zum Teil tiberdachte Terrasse — 2025 komplett neu gestaltet und verdichtet

sKiche inklusive Elektrogerdten, zusatzlich mit praktischem separatem Abstellraum
*Schlafzimmer mit hochwertigem Echtholzparkett

sWeiteres Zimmer (Kinder-, Arbeits-, Gastezimmer) ebenfalls mit Echtholzparkett
*Badezimmer mit grofier Eckbadewanne und separater Dusche

*WC mit Waschbecken separat

*Einladender Flur mit klarem Schnitt

sElektrische Jalousien im Wohnbereich

Komfort & zusatzlicher Stauraum

Zur Wohnung gehort ein grofler, eigener Kellerraum, der sich nur wenige Schritte von der
Wohnung entfernt befindet — ideal fiir Vorrate, Fahrriader oder Hobby.

Heiztechnik & Modernisierungen

*Moderne Brennwerttherme (nur 6 Jahre alt) mit separatem Warmwasserspeicher im eigenen
Keller — kurze Wege, schnelle Warmwasser-Versorgung

*Neues Garagentor mit Elektromotor (2024)
*Terrasse 2025 erneuert und verdichtet
Parkméglichkeiten

*Eigene Garage

*Zusatzlicher Stellplatz direkt an der Wohnung
Beides ist im Kaufpreis inkludiert.

Die aktuellen Mieter haben das Mietverhaltnis zum 30.04.2026 gekiindigt. Es kann sein, dass
die neue Wohnung erst im Mai - Juni 2026 fertig wird. Somit ist die genaue Ubergabe noch
nicht fix. Dies kann im Marz - April 2026 genau abgestimmt werden.

Ohne Maklergebtihren, Nichtraucher und Haustier freier Haushalt.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Diese Wohnung bietet eine seltene Kombination aus ruhiger Lage, guter Ausstattung und Niahe
zur Innenstadt. Perfekt fiir alle, die komfortables Wohnen in Attendorn zu schéatzen wissen.

Naherholungsgebiet direkt in der Ndhe am Biggesee. Fahrrad und Wander Eldorado!
Schnelle Autobahnverbindungen nach Olpe, Siegen, Kéln, Dortmund.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 166,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie

11:3849 R 100]
Grundriss_Erd-Oberges... v X
] E
: (] S
? =
@m
S QL o j
)
DIELE %)
6 ELTERN
’
ABS
B a

INEN /

TN ESEN
og! KiCHE 'OOO@ ‘
. OCC])O @ ﬂc

o]

1

s - T
I‘l P S NI

’ -G

[Ny s G Y, 3

k1% e

| 0G ¢ BALKON ) 5/

Seite 7/9



Galerie
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Galerie
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