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Exposé

Maisonette in Sarstedt

o

Schiitzenstrasse 8A

Objekt-Nr. OM-413866
Maisonette

Vermietung: 1.390 € + NK

Ansprechpartner:
Detlev Finke

Schiitzenstrasse 8A
31157 Sarstedt

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2025 Miete Garage/Stellpl. 50 €
Etagen 2 Mietsicherheit 2.780 €
Zimmer 5,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 126,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 50,00 m? Schlafzimmer 4
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 135 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 125 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 260 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein Zwei Familienhaus mit jeweils getrennten Eingangen. Die gepflegte 5-
Zimmer-Wohnung befindet sich im EG und 1. Obergeschoss des Hauses und verfiigt tiiber
einen eigenen Abstellraum . Die Wohnung Hat eine offene Kiiche die neu installiert wurde.

Heizkosten sind Kalkulatorisch angerechnet da der Energieausweis das Gesamte Haus betrifft
und Stromkosten werden vom Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorger abgeschlossen
abgerechnet.

Ausstattung

Die neuen Einbauktiche ist mit Induktionsherd und allen notwendigen technischen Geraten
ausgertistet. Es ist somit Teilmoébliert. Die Kiiche ist im Mietpreis berticksichtigt. Das
Badezimmer ist erneuert. Es gibt einen kleinen Balkon. Der Garten ist von zwei Parteien
nutzbar. Die Lage ist am Rande der Stadt und sehr ruhig gelegen.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

es ist ein Garten verfiigbar der in Absprache mit dem Sitzplatz genutzt werden kann.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage von Sarstedt mit
wundervollem Blick. Der Bahnhof ist in nur 7 Gehminuten erreichbar und bietet gute
Anbindungen nach Hannover (in 12 Minuten bis HBF) , Hildesheim und Géttingen. Mit der
Stadtbahn kommen sie ebenfalls nach Hannover oder zur Messe.

Mit dem Pkw erreichen Sie Hannover und Hildesheim ebenfalls in kurzer Zeit. Zusatzlich
stehen Busverbindungen nach Hildesheim sowie eine Strafsenbahnlinie nach Hannover zur
Verfiigung.

Sarstedt bietet ein attraktives Umfeld fiir den taglichen Bedarf und Freizeitaktivitaten:
Hallenbad und Naherholungsgebiete in der Nahe

Restaurants, Backereien, Café, Supermarkte und verschiedene Arzte

es gibt Grundschulen, Hauptschule, Realschule und Gymnasium in der Stadt.
Modegeschafte, Fitnessstudios, eine Bibliothek und ein Museum - alles fuBlaufig erreichbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingang
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Galerie

Aufgang Zimmer 5

Duschbad

www.ohne-makler.net/expose/413866 Seite 4/19



Galerie

Garten

Eingang Hausttir und flur zur Kiche
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Galerie

Flur von Haustur

Flur vom Eingang
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Galerie

offene Kiiche

Zimmer 3 Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 3 aus Flur

Zimmer 4
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Zimmer 5

Zimmer 5 andere Perspektive
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Wohnfléchenberechnung
Objekt Wohnung 1
Schitzenstralie 8, 31157 Sarstedt
X-Achse Y-Achse  Zwischen- %zur  Zwischen-
Roam inm inm summe (m*) m Wohnfl.  summe (m*) Wohnflache
[[-1] KG Vorderhaus
Y WI112TH
+ Flache 210 x 574 = 12,05 0% 0,00
+_Flache 1,85 x 084 = 155 1361m!| 0% 0,00 _0,00 m?|
¥V W1.13 Keller
+_Flache 3,76 x 346 = 12,99 0% 0,00 0.00 m*
¥V W1.14 Keller
+ _Flache 370 x 346 = 12,80 0% 0,00 0.00 m?
v W1.15 HWR =
+ Flache 370 x 28 = 1043 0% 0,00 feizesy
-_Schacht 035 x 020 = -010  1033m*| 0% 0,00 0,00 m*
V¥ WA1.16 Keller
+ Flache 374 x 281 = 1051 0% 0,00
- _Schacht 038 x 030 = -011  1040m’| 0% 0,00 0,00 m?|
|___Summe .00 m’]
[0] EG Vorderhaus + Seitenfiligel
¥ W1.01 Eingang
+_Fliche 1,71 % 167 = 286 286m? 100% 2,86 2,88 m?|
¥ W1.02 Flur
+ Flache 009 x 435 = 4,28 100% 4,28
+_Flache 120 % 227 = 271 700mi 100% 271 700m*
Vv W1.03 Kiiche
+_Flache 395 % 310 = 1225 1225m* 100% 12,26 1225 m?
¥ W1.04 Esszimmer
+_Fléiche 307 % 365 = 1449  1449m*| 100% 14,49 14,49 m?
¥ W1.05 Zimmer
+_Flache 390 x 365 = 14,24 1424 100% 14,24 14,24 m?
v W1.06 Zimmer
+ Flache 390 x 310 = 12,09 100% 12,09
- _Schacht 033 x 035 = -0,12 100% -0,12 1197 m?
¥V W1.07 Flur
+ Flache 1,72 x 167 = 287 7 m?|  100% 2,87 287 m*
Vv W1.08 Bad
+_Flache 222 x 206 = 456 100% 45 456 m
Vv W1.09 Wohnzimmer
+ Flache 440 x 540 = 2376 100% 23,76
- Stotze 046 x 046 = -0,21 100% -0,21
+ Fliche 150 x 084 = 126 100% 1,26
+ Treppe 195 x 084 = 1,63 0% 0,00
+ Fléche 09 x 084 = 081 100% 0,81
+ Fliche 189 x 025 = 047 100% 0,47 26,00 m?|
|___Summe _9632m7
Seite 1 von 2
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Grundrisse

Wohnfidchenberechnung

1] OG

v W1.10 Zimmer
+ Flache
+ Flache
+ Flache
- Stotze

4,40
1,00
1,19
0,48

5,33
0,92
117
0,46

2343
0,92
1,38
-0,21

100%
100%
100%
100%

2343
0,92
1,38
021

v W1.11 Zimmer

+ Fliche 2,06 4,41

_214

100% 441

|__Summe

[-1] KG Vorderhaus
[0] EG Vorderhaus + Seitenfloge!
[1]_OG Seitenflugel

beldwe:

| Gesamtsumme

Anmerkungen

» AufmaB vor Ort: liker Ertugrul, M.Sc. Architektur.

+ Die MaRe sind durch Ausmessung im fertig gesteliten
Wohnraum ermittelt (Fertigmafe).

» Die Ubereinstimmung des Bestands mit der
Teilungserkisrung oder Baugenehmigung wurde nicht
gepruft.

Liste der Abkilrzungen

* LRH = Lichte Raumhd&he

* KG = Kellergeschoss

* EG = Erdgeschoss

+» OG = Obergeschoss

» DG = Dachgeschoss

*» OT = Ortsteil

* HWR = Hauswirtschaftsraum
* HAR = Hausanschiussraum

Seite 2von 2
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Baris BAKIR, M.A. in Architektur

Kibar Real Estate GmbH
Tel.: 0170 658 6999
E-Mail:  baris.bakir@kibar.de

Schénwalder Str. 66, 13585 Berlin
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Exposé - Grundrisse

Artikel. Ferbliche und &

it ind maglih

BDSK Handels GmbH & Co. KG

. LU Garbsen/Hannover Perspektive 1 Frau Karin Finke
[XXXIEY HESSE G, Angebot 3456/1 Handelstr. 24
Tt pos et g : 13.09.2025 DE 31157 Sarstedt
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CARAT, V2025.2.03, #112498
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Grundrisse

Wi Actite] Frbliche und koneni g2 tind mogieh
N 10 Gt Perspektive 2 Frau Karin Finke
m HE@ gigﬁ?e;é:%s%z%%?g}kﬂéﬁ LEO JENS, Telefon: 030/25549247-589, AngebOt 3456/1 Handelsn- 24
EMal kuechen de ) 13.09.2025 DE 31157 Sarstedt
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CARAT, V2025.2.03, #112498
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Exposé - Grundrisse

Artiel Ferbliche und & e ind maglich
- 10 Gt Perspektive 3 Frau Karin Finke
[XXXIEY HESSE s, Angebot 3456/1 Handelstr. 24
Tt pos et g 13.09.2025 DE 31157 Sarstedt
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Exposé - Grundrisse

sine oriy Artiel Ferbliche und & e ind maglich
- 10 Gt Perspektive 4 Frau Karin Finke
[XXXIEY HESSE s, Angebot 3456/1 Handelstr. 24
Tt pos et g 13.09.2025 DE 31157 Sarstedt

CARAT, V2025.2.03, #112498
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Exposé - Grundrisse

Artiel Ferbliche und & it ind m Aglich
- 10 Gt Perspektive 5 Frau Karin Finke
[XXXIEY HESSE s, Angebot 3456/1 Handelstr. 24
Tt pos et g 13.09.2025 DE 31157 Sarstedt

www.ohne-makler.net/expose/413866

CARAT, V2025.2.03, #112498

Seite 19/19



	Exposé
	Maisonette in Sarstedt
	Schützenstrasse 8A
	Objekt-Nr. OM-413866
	Maisonette
	1.390 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

