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Exposé

Reihenhaus in Hanau

Modernes Reihenmittelhaus in Hanau - 5 Zimmer, zwei
Stellplatze & Garten

Objekt-Nr. OM-413838
Reihenhaus

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Melissa Aumeier

Johan-Kaiser-Ring 148

63452 Hanau
Hessen
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 150,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 141,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause!

Dieses attraktive Reihenmittelhaus tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, einen
gepflegten Garten sowie zwei Stellplatze direkt vor dem Haus. Mit ca. 141 m? Wohnflache bietet
es ideale Voraussetzungen flir Paare, kleine Familien oder alle, die modernes Wohnen in
ruhiger Lage schatzen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3zligiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit
breiter Fensterfront, der einen harmonischen Ubergang zur Giberdachten Terrasse und in den
Garten schafft — der perfekte Ort fir gemiutliche Stunden oder geselliges Beisammensein.

Die angrenzende Kiiche ist funktional angelegt und durch ihr offenes Konzept nahtlos in den
Wohn- und Essbereich integriert. Kurze Wege beim Kochen und die direkte Ndhe zum
Essbereich sorgen dafiir, dass Sie stets mitten im Geschehen bleiben — sei es beim
Familienfriihsttick oder beim gemeinsamen Abendessen mit Gasten.

Ein Gaste-WC rundet diese Ebene komfortabel ab und sorgt fiir zuséatzlichen Komfort.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle, gut geschnittene Zimmer, die sich ideal als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Das Hauptschlafzimmer
verfliigt Gber eine praktische, begehbare Nische, die sich hervorragend als Kleiderschrank
einrichten lasst — ein cleverer Stauraum, der Ordnung und Komfort vereint.

Das moderne Badezimmer auf dieser Ebene ist mit Badewanne und separater Dusche
ausgestattet. Zusétzlich steht eine Abstellkammer zur Verfligung, die praktischen Stauraum
far Dinge des taglichen Bedarfs bietet.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist das Dachgeschoss: Es bietet zwei weitere vollwertige
Zimmer, ideal als zusatzliche Schlafzimmer, Gastezimmer oder Hobbybereiche. Erganzt wird
diese Etage durch ein modernes Duschbad, das den Wohnkomfort weiter erh6ht.

Vom Dachgeschoss aus haben Sie zudem Zugang zum Dachboden, der zusatzlichen Stauraum
bietet und sich perfekt zur Unterbringung seltener genutzter Gegenstinde eignet — eine
praktische Erweiterung des Wohnraums, die Flexibilitdt und Ordnung schafft.

Der liebevoll angelegte Garten mit tiberdachter Terrasse ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein - ideal fur Grillabende, Spielmdéglichkeiten fiir Kinder oder ein kleines Krauter- und
Blumenbeet. Die Terrasse ist mit einer lichtdurchlassigen Glastiberdachung versehen, die viel
Tageslicht hereinlasst und zugleich Schutz bei jedem Wetter bietet.

Ein zusatzliches Gartenhduschen rundet das Angebot ab und lasst sich vielseitig nutzen — sei
es zur Aufbewahrung von Gartengeraten, Fahrradern oder als kleiner Hobbyraum. So
genieflen Sie IThren Auf3enbereich in jeder Jahreszeit komfortabel und flexibel.

Ein rundum stimmiges und vielseitiges Zuhause, das durch Komfort, durchdachte
Raumaufteilung und eine familienfreundliche Lage Giberzeugt — ideal fiir alle, die Wert auf
Wohnqualitat und eine ausgewogene Mischung aus Natur und Infrastruktur legen.

Ausstattung

Das Haus verfiigt Giber finf gut geschnittene Zimmer auf drei Ebenen und bietet zwei moderne
Bader, eines mit Badewanne und separater Dusche im Obergeschoss, das andere als
Duschbad im Dachgeschoss, sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Die offene Kiiche ist mit
einer modernen Einbauktiche ausgestattet und nahtlos in den Wohn- und Essbereich
integriert. Zuséatzlichen Stauraum bieten die praktische Abstellkammer und der Dachboden.

Das Haus verfuigt tiber finf gut geschnittene Zimmer auf drei Ebenen und bietet zwei moderne
Béader - eines mit Badewanne und separater Dusche im Obergeschoss, das andere als
Duschbad im Dachgeschoss — sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Die offene Kiiche ist mit
einer modernen Einbauktiche ausgestattet und nahtlos in den Wohn- und Essbereich
integriert. Zusatzlichen Stauraum bieten die praktische Abstellkammer und der Dachboden.
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Die Wohnbereiche sind mit hochwertigen Laminat ausgestattet. Die Bader, das Gaste-WC
sowie Kiiche und Eingangsbereich funktional gefliest. Der Garten mit tiberdachter Glas-
Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und wird durch ein Gartenhduschen
erganzt, das zuséatzlichen Stauraum oder Platz fiir Hobbys bietet. Zwei Stellplatze direkt am
Haus stehen zur Verfigung, jeweils zu einem Preis von 10.000 €.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen und dennoch verkehrsglinstigen

Wohnlage am Johann-Kaiser-Ring in Hanau. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten
Reihen- und Einfamilienhdusern und bietet ein harmonisches, familienfreundliches Umfeld.

Alle wichtigen Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf — darunter Supermarkte,
Backereien und Drogerien — sind schnell erreichbar. Besonders praktisch: Das
Fachmarktzentrum Kinzigbogen liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet ein
umfangreiches Sortiment an Geschaften und Dienstleistungen. Auch Arztpraxen und
Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fuar Familien ist die Lage ideal: Kindertagesstatten und Grundschulen sind bequem zu Fuf3
oder mit dem Fahrrad erreichbar, weiterftihrende Schulen sind gut angebunden. Zahlreiche
Spielplatze, Sport- und Freizeitangebote sowie Griunflachen und Parkanlagen laden zu
Aktivitdten im Freien ein und sorgen fiir hohe Lebensqualitat.

Pendler profitieren von der schnellen Anbindung an die A66, B43a und B45, sodass Ziele im
gesamten Rhein-Main-Gebiet komfortabel erreichbar sind. Auch die Hanauer Innenstadt sowie
offentliche Verkehrsmittel mit regelmafigen Verbindungen in die umliegenden Stadtteile liegen
nur wenige Minuten entfernt.

So vereint diese Wohnadresse ruhiges, naturnahes Wohnen mit hervorragender Infrastruktur,
hoher Mobilitat und vielseitigen Freizeitmoglichkeiten — ideal fiir Familien, Berufspendler oder
alle, die eine ausgewogene Lebensqualitit suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kinderzimmer Dachgeschoss
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Galerie

tiberdachte Terrasse
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Galerie

Ruckansicht

Vorderansicht
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Finanzierungsexposé
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.Die unabhdngige Finanzierungsberatung der

SC HNEIDER Schneider Finanz[esrupgen .GmbH kalkyliert
F I N AN ZI E R U N G E N Ihnen verschiedene Méglichkeiten auf Basis der
Konditionen von iiber 550 Banken.”

Reihenmittelhaus

Kaufpreis 569.000 €
Grunderwerbsteuer 34.140 €
Notar und Gerichtskosten 11.380 €
Kauferprovision 0€
Gesamtkosten 614.520 €

Johann-Kaiser-Ring 148, 63452 Hanau

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 1

Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins Tilgung Monatliche Rate
102.520 € 512.000 € 10 Jahre 3,81 % 3,90 % 1,5% 2.266 €

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 2
Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins  Tilgung Monatliche Rate
45,520 € 569.000 € 10 Jahre 4,09% 4,19% 1,5% 2.651€

Nutzen Sie die Gelegenheit fiir ein kostenloses Beratungsgesprach und bringen Sie Ihre
Finanzierung und Ihren Immobilienwunsch nach vorne.

Schneider Finanzierungen GmbH
BahnstralSe 1 in 40878 Ratingen
‘ ,A‘ info@schneider-finanzierungen.com

Telefon 02102 5309789 oder 0176 83181004
Kevin Budde, www.schneider-finanzierungen.com

diplomierter Bankbetriebswirt und
Geschaftsfiihrer

Die Finanzierungsvorschlage stellen kein verbindliches Kreditangebot dar und dienen nur als erste Indikation. Fiir die
freibleibende Kondition ist eine erstrangige Grundschuldabsicherung, sowie eine einwandfreie Bonitdt notwendig.
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