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Exposé

Praxis in Wuppertal

Reprasentative Praxis- oder Bliroflache in Toplage der
FuBgdngerzone Wuppertal-Barmen

Objekt-Nr. OM-413720
Praxis

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:

M. Ardic

Werth 58

42275 Wuppertal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Etagen 4 Zustand saniert
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 450 € Biro- /Praxisflache 128,00 m?2
Mietsicherheit 3.900 € Gesamtflache 128,00 m?2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.01.2026
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grofziigige und optimal geschnittene Praxisflache bzw. Buiroflache
im Herzen der Fufgingerzone von Wuppertal-Barmen. Die Einheit befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Geschaftshauses und ist bequem tiber einen Aufzug
barrierearm erreichbar. Durch die frithere Nutzung als Arztpraxis eignet sich die Flache ideal
fiir medizinische und therapeutische Dienstleistungen sowie fiir andere heilberufliche oder
beratende Tatigkeiten.

Weiterhin bietet sich die Flache aber auch ebenso zur Biro- und Dienstleistungsnutzung an.
Denkbar sind unter anderem:

* Kanzlei / Rechtsanwaltsbiiro

* Steuerberaterbiiro

* Werbe- oder Medienagentur

* Consulting / Unternehmensberatung

* Versicherungs- oder Finanzdienstleister

¢ Allgemeine Buironutzung

Durch die zentrale Lage und die flexible Raumaufteilung bietet die Einheit ideale
Voraussetzungen fiir verschiedene Branchen.

Die Einheit umfasst einen Empfangsbereich, mehrere Behandlungs- und Sprechzimmer sowie
Sanitar- und Nebenraume. Der Grundriss erlaubt eine effiziente Organisation von
Arbeitsablaufen. Durch die zentrale Lage innerhalb der Fufgangerzone besteht eine hohe
Kundenfrequenz.

Durch die Vornutzung als Arztpraxis kann die Flache nahezu sofort lbernommen werden.
Der Grofteil der bestehenden Einrichtung kann bei Interesse tibernommen werden.

Diese Praxisflache ist ideal fiir Arzt:innen, Therapeut:innen oder andere
Gesundheitsdienstleister, die eine zentrale Lage, klare Strukturen und sofort nutzbare
Raumlichkeiten schéatzen.

Ebenso ist eine anderweitige Nutzung als Biiro Branchentibergreifend moglich.
Ausstattung

Mehrere Behandlungs- bzw. Biliroraume mit flexibler Nutzung

* Groer Empfangs- und Wartebereich

® Sanitarraume fir Personal und Patienten

¢ Teektiiche bzw. Personalbereich vorhanden bzw. problemlos integrierbar

¢ Helle Raume durch grofie Fensterflachen

* Balkon mit Blick in den Innenbereich - ideal fiir Pausen oder kurze Erholungsphasen

* Moderne Elektro- und IT-Verkabelung fiir Praxis- und Bliroanwendungen

® Aufzug flir barrierearmen Zugang

¢ Gepflegter Parkettboden (ftir Praxisbetrieb geeignet)

* Gute Raumaulfteilung ideal fiir medizinische, therapeutische oder administrative Ablaufe
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Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bei ndherem Interesse kénnen Sie mich gerne per Mail oder telefonisch kontaktieren.
Adania@hotmail.de

Tel.: 0177/9112737

Lage

Die Immobilie befindet sich direkt in der stark frequentierten Fuf3gingerzone von Barmen,
wenige Schritte von Geschéaften, Cafés und dem o6ffentlichen Nahverkehr entfernt. Die Lage

bietet eine hervorragende Sichtbarkeit und optimale Erreichbarkeit far Patienten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/413720 Seite 3/10



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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