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Exposé

Wohnung in Unterdietfurt

Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Einbaukiiche in Unterdietfurt

Objekt-Nr. OM-413582
Wohnung

Vermietung: 855 € + NK

Ansprechpartner:
Maximilian Neumaier

Haupstrafie 39
84339 Unterdietfurt

Bayern

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 15.05.2026
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 88,29 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Holzpellets Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 170 € Heizung Fufsbodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 100 €
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Objektbeschreibung

Zum 15.05.2026 kénnen Sie diese ansprechende Wohnung beziehen, die durch eine gehobene
Innenausstattung besticht. Zu der Wohnung zahlen drei attraktive Zimmer. Durch einen
Fahrstuhl gelangen Sie bequem ins entsprechende Stockwerk und das Apartment ist
barrierefrei zuganglich. Besonders hervorzuheben ist, dass es einen Balkon mit
Sudausrichtung gibt.

Zur Wohnung gehéren auflerdem zwei Auf3enstellplatze (alternativ 1 TG Platz verfligbar -
Tausch mit einem AufSenstellplatz) und ein

Kellerersatzabteil sowie eine Einbauktiche. Modernes Wohnen auf héchstem Niveau!

Die Wohnung vereint ein angenehmes Gefiihl von Qualitat und Stilsicherheit.

Die Raume sind grof3ziigig und sehr lichtdurchflutet. In idyllischer Lage, unweit vom Ortskern
Unterdietfurt gelegen, befindet sich diese Wohnung der modernen Art. Die Wohnung bietet
hoéchsten Wohnkomfort und ist in Bezug auf Ausstattung und Energiebilanz

innovativ und zukunftsgerecht geplant. Die sonnige 3-Zimmerwohnung mit Stid-Balkon,
einem Schlafzimmer sowie einen grof3zligigen offenen Wohn-Ess- Kochbereich eignet sich
bestens flir Familien und Paare, die einen Ort zum Entspannen und Wohlfiihlen suchen!
Zur Wohnung gehéren 2 Stellplatze!

Kaltmiete Wohnung: 855,00 €

Kitiche: 55,00 €

2x Tiefgaragen Stellplatz: 100,00 €

Nebenkosten: 170,00 €

=1180,00 €

Der Zugang zu den Gebauden ist barrierefrei erschlossen und

die Wohnung wird gréfitenteils barrierefrei errichtet. Ein Aufzug

ist von jeder Etage aus erreichbar.

Ausstattung

+ Ziegelmassivbauweise

+ Stidbalkon

+ Einbauktiche (zusatzlich 55,00 Euro monatlich)

+ Aufzug

+ Grofitenteils barrierefrei

+ Energiesparendes Heizen durch eine Pelletheizung

+ Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung

+ Elektrische Rollladen und Raffstoreanlagen

+ Hochwertige Badausstattung mit Badewanne und begehbarer

Dusche

+ Kunststoff-Alu-Fenster (3-fach verglast)
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+ Individuell regulierbare Fuf3bodenheizung fiir ein angenehmes
Geftihl von Wohnkomfort.

+ Hochwertige Fliesen

Verkehrsberuhigter Siedlungsbereich

Glasfaser

+ Hausmeister sowie Hausverwaltung inbegriffen

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Das Objekt liegt in Unterdietfurt. In der Nahe befindet sich Eggenfelden. Der o6ffentliche
Personennahverkehr ist tiber die Buslinie 6220 angebunden. Weiter entfernt gibt es mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und einen Kindergarten. Einige Museen, eine gute
medizinische Versorgung, verschiedene Erholungs- und Sportangebote (u. a. einige
Fitnessstudios) und interessante Ausgehmaoglichkeiten erreichen Sie schlieflich ebenfalls im
groferen Umkreis. Die Gemeinde Unterdietfurt mit tiber 2000 Einwohnern befindet sich im
niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn. Getreu nach dem Motto ,Schéner Leben

entlang der Rott" zeichnet sich der Ort durch seinen ldndlichen Charme aus und bietet eine
Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Durch die zentrale Lage sind viele grof3ere Stadte wie etwa
Burghausen, Landshut oder Miihldorf leicht mit dem Auto zu erreichen. Weiterhin bietet
Unterdietfurt ein breites Spektrum an Vereinen zu Kultur, Sport und Sozialwesen. Bildung
uberzeugen der ortsansissige Kindergarten sowie die

Grundschule (bis zur 4. Klasse).

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Flur
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Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Wohn/ Essbereich
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Grundrisse
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