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Exposé

Bliroflache in Offenbach

Attraktive Gewerbeflache in Offenbach, 120m?2, € 1.800,-
zzgl. USt., nach Mieterwiinschen gestaltbar

1 Biirofliche

Ansprechpartner:

Goerdelerstraie 35
63071 Offenbach

Hessen
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahmedatum
Energietrager Holzpellets Zustand
Summe Nebenkosten 320 € Buro-/Praxisflache
Mietsicherheit 5.400 € Gesamtflache
Ubernahme ab Datum Heizung

www.ohne-makler.net/expose/413567

; . - Objekt-Nr. OM-413567

Vermietung: 1.800 € + NK

W&B Projektentwicklungs GmbH

01.04.2026
keine Angaben
119,65 m?
119,65 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In der Goerdelerstrafie 35 entsteht derzeit ein modernes Wohn- und Geschéaftsensemble,
dessen Erdgeschoss ab dem 01.04.2026 hochwertige Gewerbeflachen fiir anspruchsvolle
Dienstleister bereitstellt.

Das Gebaude wurde umfassend saniert und verbindet modernes Design mit funktionalem
Raumangebot. Uber den Gewerbeflachen befinden sich 12 attraktive Wohneinheiten; im

Erdgeschoss sorgt eine etablierte Backerei mit Gartencafé flir zuséatzliche Frequenz und ein
angenehmes Umfeld.

Ausstattung

- Flexible Gestaltung nach Mieterwunsch -

Die Gewerbeflachen kénnen nach Ihren individuellen Vorstellungen aufgeteilt und gestaltet
werden. Es gibt keine feste Raumstruktur, sodass ein mafigeschneidertes Konzept problemlos
realisierbar ist — von klassischen Buirordumen bis zu offenen Beratungszonen.

Zur anschaulichen Darstellung der flexiblen Nutzungsmoglichkeiten sind zwei
Grundrissvorschlage fiir Birordume bzw. Arztpraxen im Inserat als PDF hinterlegt.

Die Gewerbeflachen in der Goerdelerstrafie 35 vereinen perfekte Erreichbarkeit, ruhiges
Arbeitsumfeld, flexible Gestaltungsmoéglichkeiten und attraktive Nachbarschaft.

Ideal fur Dienstleister, die Wert auf Professionalitdt, Komfort und Kundenfreundlichkeit legen.

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den angegebenen Kosten (Miete + NK) um Nettobetrage
zzgl. Umsatzsteuer handelt.

Lage

- Top-Lage: Verkehrsguinstig und dennoch angenehm ruhig -

Die Goerdelerstraie 35 bietet eine ideale Kombination aus hervorragender Erreichbarkeit und
ruhiger Umfeldstruktur. Dank der Ndhe zu wichtigen Verkehrsachsen und der sehr guten
Anbindung an das regionale Straflennetz sind die Flachen insbesondere mit dem Auto optimal
erreichbar. Trotz der verkehrsgtinstigen Position tiberzeugt die Umgebung durch ein ruhiges,
gepflegtes Wohn- und Arbeitsumfeld — ideal fir vertrauliche Kundentermine und
konzentriertes Arbeiten.

- Ideal fiir beratende Berufe -

Dank der ruhigen Lage, der guten Erreichbarkeit und der flexiblen Raumgestaltung bieten
sich die Flachen besonders fiir beratende Berufe an, die Wert auf eine gute Erreichbarkeit und
ein reprasentatives Umfeld legen:

*Versicherungsmakler

sSteuerberater

*Rechtsanwalte

*Beratungsagenturen

*sonstige Dienstleister mit moderatem Kundenverkehr

- Parkraum: Ein echter Standortvorteil -

In Zeiten knapper Parkangebote punktet die Goerdelerstrafie 35 gleich doppelt:

eviele offentliche Parkmoglichkeiten direkt vor der Ttr
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sexklusive Stellplatze im Hof, reserviert fiir Besucher und Mitarbeiter

Dies ist ein grofier Vorteil fir Berufsgruppen, die auf problemlose Kundenanreise angewiesen
sind.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 6,90 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 128,80 kWh/(m?2a)

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Auﬁenénsicht
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Grundrisse

il I [
H Meeﬁn; El
H 2258 b
[j @ Zieam 5
! [
® @ -3
I e OO I
| S— Y
(' O |
H l;| l;| ;| ;J 5 Die MaRe sind circa Angaben
I Q Q 9 1 und kénnen nach einer genauen
== Vermessung vor Ort noch
i leicht variieren.
H o
T BAD 4 7 R
I g“— 24 732’ @ Schisppdammung
pumi Nordpteil
H {j Cj WC-D und B EE ggén'lﬂ’
— saim it : ERDGESCHOSS
I:l,; I_l - P M 1:100 | DIN A3
H (o ] [:I ki ME 00.02 Biiro V2
c
Q Q i Bro 64.70m?
H = . Meeting 22.59m*
I Empfang 15.72m?
WC H 3.40m?
Swbroe WCD+B  594m?
: . — . [ Pumi. 3.99m2
7 o 7 La 77
X KIAX KKXXXAX XXX
Dammung WLG 032 = |
' B | o
A Gesamtflache: 116.34 m*
bza L 1060 R R
A 7 7 #
L 52, 6.00° 0, 135 %, 214 ", 249 %,
+ 1859
H/B = 2871420 (0.12m?) Allplan 2024

www.ohne-makler.net/expose/413567 Seite 7/8



Grundrisse
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