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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Neckarsulm

Moderne 4-Zimmer-Maisonette mit offenem
Wohnkonzept, Balkon & TG-Stellplatz in Top-Lage

Objekt-Nr. OM-413418
Maisonette

Verkauf: 395.000 €

Pfalzerstrafie 33
74172 Neckarsulm
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahmedatum 01.01.2026
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 11,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 390 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 4-Zimmer-Maisonette befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit nur zehn Parteien und bietet dank ihrer ruhigen Stidlage einen
unverbaubaren Blick auf die Weinberge — ein auf3ergewdhnliches Highlight dieser Immobilie.

Das Haus wurde 1993 erbaut und tberzeugt durch eine angenehme Nachbarschaft sowie eine
klare, zeitlose Architektur.

Die Wohnung besticht durch ein helles, offenes Raumkonzept, das grof3ztigiges Wohnen auf
mehreren Ebenen ermoglicht. Vom Eingangsbereich fiihrt eine Treppe in den weitlaufigen
Essbereich, der direkt an die moderne Nolte-Kiiche anschlief3t. Wenige Stufen weiter 6ffnet
sich der gemtitliche, lichtdurchflutete Wohnbereich, von dem aus Sie die Sonne und den Blick
ins Griine genieflen kéonnen. Ein offen gestalteter Arbeitsbereich erganzt das Raumgefiihl ideal
und bietet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten. Zwei separate Schlafzimmer schaffen
angenehme Ruickzugsmoglichkeiten fiir Paare, Familien oder Homeoffice.

Die Wohnung wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Dazu zahlen unter anderem Velux-Dachfenster mit elektrischen
Solarrollladen, eine moderne Klimaanlage, ein exklusives Badezimmer mit Regendusche,
neues Eichenparkett sowie eine 2025 erneuerte Heizungsanlage, die ein energieeffizientes
Wohnen ermoglicht. Ein separater Kellerraum bietet praktischen Stauraum.

Ein Aufienstellplatz sowie ein Tiefgaragenstellplatz kénnen fir 20.000 € zusatzlich erworben
werden.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend und hochwertig saniert. Neue Velux-Dachfenster mit
elektrischen Solarrollladen, eine moderne Klimaanlage, ein exklusiv ausgestattetes
Badezimmer sowie eine 2025 erneuerte Heizungsanlage sorgen fiir zeitgeméafsen Wohnkomfort
und Energieeffizienz.

Ein separater Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Ausstattungshighlights:

- 2025 erneuerte Heizungsanlage

- Exklusives Badezimmer mit moderner Regendusche und Keramiken namhafter Hersteller
- Energieeffizientes Split-Klimagerat zum Heizen und Kiihlen

- Eichenparkett im Landhausdielen-Stil im oberen Wohnbereich

- Design-PVC in Eiche-Optik im unteren Wohnbereich

- Velux-Dachfenster mit elektrischen Solarrollladen

- Nolte-Einbauktiche mit hochwertigen Constructa-Geraten

- Neue Wohnungseingangstiire mit hoher Sicherheits- und Dammwirkung

- Gegensprechanlage

- Neue, weif3e Turzargen und Innenttiren in der gesamten Wohnung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche
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Lage
Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Neckarsulm-Neuberg und besticht
durch ihren unverbaubaren Blick auf die Weinberge. Die sonnige Stidlage und die direkte

Nahe zur Natur schaffen eine besondere Wohnatmosphare — ruhig, griin und dennoch bestens
angebunden.

Trotz der idyllischen Umgebung profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Heilbronn erreichen Sie mit dem Auto oder dem Regionalexpress in wenigen Minuten. Uber die
A6 und B27 sind umliegende Stadte schnell erreichbar — ideal fiir Pendler und Vielreisende.

Neckarsulm zahlt mit tiber 26.000 Einwohnern und mehr als 40.000 Arbeitsplatzen zu den
wirtschaftlich starksten Standorten der Region und bietet zugleich ein hohes Maf3 an
Lebensqualitit.

Einkaufsmoéglichkeiten, Backer, Restaurants, eine Grundschule und ein Kindergarten
befinden sich in fuflaufiger Entfernung. Damit verbindet die Lage entspanntes Wohnen im
Griinen mit kurzen Wegen im Alltag — perfekt fiir Paare, Familien und Berufstatige, die Ruhe
und gleichzeitig eine hervorragende Anbindung schétzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 133,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohn-/Essbereich
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Galerie

Wohn- /Essbereich

Wohn-/Essbereich
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Arbeitszimmer
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Dusch Bad
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Galerie

Wohnungseingang Hausflur

Keller
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Galerie

TG-Stellplatz
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