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Exposé

Einfamilienhaus in Windberg

Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung - Ihr
neues Zuhause in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-413411
Einfamilienhaus

Verkauf: 549.000 €

94336 Windberg
Bayern
Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 596,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 5 Badezimmer 2
Zimmer 10,00 Garagen 1
Wohnflache 240,00 m? Carports 1
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Eigenheim, einem solide gebauten Refugium in einer begehrten
und ruhigen Wohngegend. Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1993
besticht durch seine Split - Level Aufteilung, die es sowohl fir Familien als auch far die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten (Homeoffice) ideal macht.

Die Highlights auf einen Blick:

Massive Bauweise (Baujahr 1993): Langlebigkeit und Wertbestandigkeit sind hier garantiert.

Flexible Nutzung: Eine separate Einliegerwohnung bietet vielfaltige Méglichkeiten — ob als
Mietobjekt, Mehrgenerationenwohnen oder als grofiztigiger, abgetrennter Homeoffice-Bereich.

Wohlfiihl-Atmosphére: Ein gemiutlicher Kachelofen sorgt fiir wohlige Warme und eine
behagliche Stimmung an kalten Tagen.

Hochwertige Ausstattung: Die Boden sind teilweise mit Parkett und robustem Granit
ausgelegt. Die hochwertige Einbauktiche lasst mit Markengeraten von Miele und Siemens
keine Wiinsche offen.

Grof3ztigiger Auf3enbereich: Entspannen Sie auf dem grofien Balkon mit modernem
Edelstahlgelander oder geniefSen Sie die Sonne im liebevoll und schén angelegten Garten —
eine Oase der Ruhe.

Dachgauben: Sorgen fur zusatzlichen Platz und Helligkeit in den oberen Raumen.

Lage: Absolute Ruhe ist dank der Lage in einer Sackgasse garantiert.

Komfort: Eine effiziente Olzentralheizung sowie eine Garage runden das Angebot ab.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.

Ausstattung

Schreiner Holzfenster

HAKA Kiiche

2 Badewannen

Granitbdden

2 Balkone mit Edelstahlgelander

Kachelofen mit Sichtscheibe und zusétzlicher Rickenheizung

Handlaufe aus Edelstahl

uberdachte Terrasse

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Autobahn A3 Richtung Niirnberg oder Passau ist schnell erreicht
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 99,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grundrisse

R

/i

www.ohne-makler.net/expose/413411 Seite 14/14



	Exposé
	Einfamilienhaus in Windberg
	Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung – Ihr neues Zuhause in ruhiger Lage
	Objekt-Nr. OM-413411
	Einfamilienhaus
	549.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

