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Exposé

Reihenendhaus in Burgdorf

Reihenendhaus fiir junge Familien in der Weststadt von
Burgdorf

Objekt-Nr. OM-413362
Reihenendhaus

Verkauf: 334.923 €

Ansprechpartner:

Bernhard Wyns

31303 Burgdorf

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 154,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 107,70 m? Garagen 1
Nutzflache 31,80 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Reihenendhaus ist mit 107 gqm Wohnflache ein ‘Raumwunder‘. Es besitzt funf
ausreichend grofie Wohn-, Schlaf- oder auch Arbeitszimmer, die flexibel genutzt werden
koénnen, und ist dadurch fiir junge Familien bestens geeignet. Die Kiiche ist mit einer
Einbauktiche ausgestattet. Badezimmer mit Dusche und ein separates Géste-WC erganzen das
Raumangebot sowie ein Flur, ein Hauswirtschaftsraum und ein Spitzboden als Stauraum im
Dachgeschoss.

Das Haus aus dem Jahr 1986 wurde zuletzt 2012 modernisiert und umfassend renoviert.
Das Haus ist ab dem 15.12.2025 verfiagbar.

Das Grundstiick ist 158 qm grof3 und besitzt neben einem Vorgarten und Garten zusatzlich
eine Terrasse (17 gqm), eine Garage (17 qm) und einen Gartenschuppen (14 qm). Die
Gemeinschaftsflachen der Grundstiicksgemeinschaft ‘Akazienhain’ stehen mit einer
Grunflache und einem eigenen Kinderspielplatz zusatzlich zur Verfligung. Wenige Meter vom
Hauseingang entfernt konnen vier PKW-Stellplatze an der Zufahrt zum Innenhof von den
Anwohnern genutzt werden.

Ausstattung

Die Gasheizung wurde 2010 durch eine Gasbrennwerttherme ausgetauscht, die fur eine
wohlige Warme sorgt. Bei einer vierkopfigen Familie lag der Verbrauchswarmeverbrauch
zuletzt bei 110,07 kWh/gm pro Jahr und die Energieeflizienzklasse im Jahr 2025 damit bei D.
Die Gasbrennwerttherme kann laut Gutachten des Bezirksschornsteinfegers ohne zuséatzliche
energetische Sanierungsmafinahmen weiter betrieben werden.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) erlaubt ausdriicklich den Weiterbetrieb bestehender Gas-
Heizungen, wenn es sich um Gas-Brennwertthermen handelt. Seit 2010 wurde die Immobilie
mit einer solchen Therme ausgestattet, so dass diesbeziiglich kein akuter Handlungsbedarf fiir
den Austausch der Heizung besteht. Dies hat auch der Bezirksschornsteinfeger Ende 2024
bescheinigt: Es miissen hier keinerlei technische Verdnderungen vorgenommen werden: Die
Anforderungen des GEG sind erfullt.

Lage

Das Reihenendhaus liegt in der Weststadt von Burgdorf und besitzt gerade fiir Familien mit
Kindern eine sehr gute Infrastruktur. Im Innenhof des Akazienhains gibt es einen Spielplatz,
andere Freizeitmoglichkeiten fiir Kinder befinden sich in der Nahe. Die Grundschule und
Kindergarten sind fulaufig gut erreichbar, alle weiterfithrenden Schulen kénnen mit dem
Fahrrad besucht werden. In der Weststadt gibt es ausreichend Moglichkeiten zum Einkauf fiir
den taglichen Bedarf. Einrichtungen der medizinischen Versorgung (Arzte und Apotheke)
liegen in unmittelbarer Nahe des Akazienhains.

Die Weststadt ist mit einer Busverbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden, der
Bahnhof mit einer S-Bahn-Anbindung nach Hannover kann auch gut zu Fuf erreicht werden.
Fur Pendler mit dem PKW ist Burgdorf tiber die A37 quasi ein ‘Vorort' von Hannover. Von der
Weststadt bis zur Medizinischen Hochschule betragt die Fahrzeit mit dem PKW knapp 20
Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
_ P

Vorgarten Hauseingang Innenhof
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Flur Erdgeschoss

Gaste-WC Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/413362

Einbauktiche Erdgeschoss
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Galerie

HauswirtschaftsraumErdgeschoss

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Schlafen Eltern Obergeschoss

Bad Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss

Treppenhaus Obergeschoss
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Galerie

Arbeitszimmer Dachgeschoss

Arbeitszimmer Dachgeschoss
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Galerie
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Blick vom Wohnzimmer in Garten

www.ohne-makler.net/expose/413362
Seite 10/18



Terrasse vor dem Wohnzimmer

Schuppen im Garten

www.ohne-makler.net/expose/413362 Seite 11/18



Blick auf Garten Obergeschoss

Garage Strafienseite
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Galerie
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Blick aus Garage Straflenseite
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ERDGESCHOSS 4

Erdgeschoss Delpstr. 9
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Grundrisse
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Obergeschoss Delpstr. 9
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Grundrisse
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DACHGESCHOSS:

Dachgeschoss Delpstr. 9
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Grundrisse
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Querschnitt Delpstr. 9
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Spitzboden Delpstr. 9
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Anhidnge

1. Energieausweis 2025 Delpstr.9
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI|-2025-005875307 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 38,10 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

' Endenergieverbrauch:
110,07 kWh/(m?-a)

Al e | c | DI E | F ]
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
132,74 kWhi/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 110,07 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. _— Primaér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum Energietrager 2 . . Klima
Wasser | Heizun energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis 9 faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2022 12.2022 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 14.808,00 2.140,00 12.668,00 1,18
01.2023 12.2023 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 12.034,00 2.140,00 9.894,00 1,22
01.2024 12.2024 | Strom/ Erdgas 1,80/1,10 12.392,00 2.140,00 10.252,00 1,26
1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

AAla|B|c| p | E| F |l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 ; ¢ | . J
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S DR & & X X
g,"‘ a‘)ébq?m q;u)é’_’tig’b 55517}9 ;;%:b éi{bb Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
/\./@ng .g%‘f éﬂ”qe‘? S SE beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,\‘%{"\Sé Q\Q)Go Q0§’ cg)rc? $§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q‘,& é&g 0.0“’ c@?éis Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& »Z‘%\\? .zf’g? Kesselheizung zu erwarten ist.
S &g &g
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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