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Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Schwabisch Gmiind
EFH mit sudlandischem Flair ,,PROVISIONSFREI"

Objekt-Nr. OM-413199
Einfamilienhaus

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Armin Dworschak

Obere Zeiselbergstrafie 23
73525 Schwabisch Gmund
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 866,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 124,66 m? Garagen 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses angebotene Einfamilienhaus wurde im Jahr 1955 erbaut, verftigt tiber eine Wohnflache
von 124,66 qm und steht auf einem Grundstiick von 866 gqm mit herrlichem Garten.

Auf drei Etagen verteilt bietet die Immobilie insgesamt vier Zimmer, die als Schlaf-, Arbeits-
oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Ein Badezimmer sowie 2 WCs sorgen fiir
zusatzlichen Komfort, ideal fiir Familien oder Paare.

Zusatzlichen Wohnkomfort bieten sowohl ein Balkon als auch eine Terrasse, die zum
Verweilen im Freien einladen.

Die Immobilie ist zwar gepflegt, weist jedoch einen gewissen Renovierungsbedarf auf.
Ausstattung

- Einzelgarage

- Kleine Sauna

- Dachgeschoss mit Nut-und Feder- Brettern ausgebaut

- Design Kaminofen mit Aufenkamin (Edelstahl) im Wohnzimmer

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Stauferstadt Schwabisch Gmtuind liegt im Osten Baden-Wiirttembergs, etwa 50 km 6stlich
der Landeshauptstadt Stuttgart. Die frithere Reichsstadt gehort zur Region Ostwiirttemberg
und zur Randzone der europaischen Metropolregion Stuttgart. Sie ist sowohl von der Zahl der
Einwohner her als auch flaichenmagig die grofite Stadt im Remstal.

Sehr gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin, auch an Wochenenden.
LEINMAL SEHEN IST BESSER ALS HUNDERT MAL LESEN"

Weitere Details teilen wir Ihnen sehr gerne im persénlichen Austausch mit.

Lage

Stadtnah und doch im Giinen.

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer erstklassigen, ruhigen Wohnlage von
Schwabisch Gmund.

Der Zeiselberg mit der Oberen Zeiselbergstraf3e, die sich in einer Sackgasse ohne
Durchgangsverkehr befindet, bietet einen herrlichen Blick nach Stidwesten tiber die Stidstadt
bis zum Staf3dorfer Berg, den Hohenziligen im Osten und in das Remstal im Westen.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, reprasentativen Villen
und einer exklusiven, gewachsenen Nachbarschaftsstruktur.

Somit besteht hier die ideale Grundlage far Kauferinnen und Kaufer, die ein Objekt nach
eigenen Vorstellungen gestalten und den Wert langfristig steigern moéchten.

Die Innenstadt mit ihren Einkaufsstraien, dem Marktplatz-, Miinster- und Johannisplatz
sowie dem ,Kalten Markt* mit dem CityCenter, sind zu Fuf3 schnell zu erreichen. Schulen und
Kindergarten liegen nur wenige Minuten entfernt und machen diese Wohnlage zu einer idealen
Adresse sowohl fur Familien als auch fir anspruchsvolle Stadtliebhaber.
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Eine seltene Gelegenheit, Wohnen in Premiumlage mit hervorragender Infrastruktur und
héchster Lebensqualitat zu vereinen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 335,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

475m

1.13m

151m 188m
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Galerie

476m 351m 165m 1.76m

138m

3.26m

473m
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