
Baujahr 1964

Zimmer 1,00

Wohnfläche 25,00 m²

Nebenkosten 125 €

Heizkosten 35 €

Summe Nebenkosten 160 €

Mietsicherheit 1.500 €

Übernahme sofort

Zustand renoviert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 5. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Gießen

Eigenes Reich im ZENTRUM möbliert, renoviert mit neuer
Küche

Objekt-Nr. OM-413118

Wohnung

Vermietung: 520 € + NK
Ansprechpartner:
Alexander Hasse

Dammstraße 4
35390 Gießen
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in zentraler Lage im Herzen von Gießen,
direkt angrenzend an die Fußgängerzone und das bekannte „Döner-Dreieck“. 

Mit einer hervorragenden Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel ist die Wohnung besonders
für Studenten geeignet. 

Sie bietet eine ideale Kombination aus urbanem Flair und Wohnkomfort. Die Wohnung ist
frisch renoviert und ab sofort bezugsbereit.

Ausstattung
Die Wohnung wurde kürzlich frisch gestrichen und erstrahlt in neuem Glanz. Die neu
eingebaute Küchenzeile ist durch eine Tür vom Schlafzimmer abgetrennt, sodass keine
Küchengerüche ins Schlafzimmer ziehen. 

In der Küche ist Platz für eine Waschmaschine (40 cm breiter Toploader), die bei Bedarf durch
den Mieter eingebaut werden kann. 

Das Badezimmer wurde ebenfalls erneuert: Die Toilette, das Waschbecken und die
Duscharmaturen sind neu und sorgen für einen modernen Komfort.

Die Wohnung ist vollständig neu möbliert - wie auf den Fotos gezeigt.

Zu guter Letzt hat die Wohnung einen großzügigen Balkon in Süd-West-Ausrichtung, der
einlädt, die sonnigen Abendstunden zu genießen.

Fußboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauküche

Sonstiges
Die Kaution kann anteilig in 3 Raten bezahlt werden. Es wird ein Indexmietvertrag vereinbart.

Lage
Die Wohnung besticht durch ihre außergewöhnlich zentrale Lage. In wenigen Minuten sind
sämtliche Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und Cafés fußläufig zu erreichen. Auch die
Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel ist ideal, sodass Sie schnell und bequem durch die
Stadt und Umgebung kommen. 

Zudem liegt die Gegend in einer fahrradfreundlichen Zone, was die Mobilität weiter erleichtert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 131,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer 140 cm Bett mit Stauraum
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Neue Küchenzeile 

Neue Küchenzeile
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Exposé - Galerie

Neue Küchenzeile

Flur mit Küchenzeile Flur
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Exposé - Galerie

Flur mit Schuhschrank

Flur
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Exposé - Galerie

Balkon

Keller mit eigenem Abteil
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Whg 33
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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gemäß den $$ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18. November 2013

ENERGIEAUSWEIS fürWohngebäude

Registriernummer 2 HE-2018-002271444 1

n M.odernisierung { Sonstiges
(Anderung / EMeiterung) (freiwillig)

Gültig bis:
19.07.2028

Gebäude

Gebäudetyp

Adresse

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3' a

Anzahl Wohnungen

Gebäudenutzfläche (A*)

Wesentliche Energieträger für
Heiz und Warmwasser

Erneuerbare Energien

Art der Lüftung / Kühlung

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

! Neubau
n Vermietung / Verkauf

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfis unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermögli-
chen (Erläuterungen -siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche lnformationen zum Verbrauch sind
freiwilllg.

( Oer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch { Eigentümer ! Aussteller

! Dem Energieausweis sind zusätzliche lnformationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der lnformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht,
einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller:

ADG Messtechnik GmbH
A. Pasch - Energieberater (HWK) - Dena-Nr. 351308
Wetzlarer Str. 41a
35581 Wetzlar 20.07.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (S 17 Absatz 4 Satz 4 und^s EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachträglich einzusetzen. ' Mehrfachangaben möglich 4 bei Wärmenetzen Baujahr der übergabestation

Meh rfamilienhaus

Dammstraße 4, 35390 Gießen

Gesamtes Gebäude

1964

2004

39

1,412,4 m2 X nacn $ 19 EnEV aus der Wohnfläche ermittelt

Heizwerk, fossil

Art: Venivendung

fi Fensterlüftung
n Schachtlüftung

n Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
! Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

n Anlage zur
Kühlung
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ENERGIEAUSWEIS

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes

Energiebedarf

c

Anforderunqen qemäß EnEV a

Primäreneroiebedarf

lst-Wert kwh/(m'.a) Anforderungswert kwh/(m,.a)

Eneroetische Qualität der Gebäudehülle Hr'

lst-Wert W(m'?.K) Anforderungswert W(m, K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau) ! eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in I mmobilienanzeigen]

Angaben zum EEWärmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wärme-und Kältebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wärmegesetzes (EEWärmeG)

Art: Deckungsanteil:

Ersatzmaßnahmen 6

Die Anforderungen des EEWärmeG werden durch die
Ersatzmaßnahme nach S 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWärmeG erfüllt.

! Die nach S 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG
verschärften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

! Die in Verbindung mit S 8 EEWärmeG um o/o

verschärften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschärft er Anforderungswert
Primärenergiebedarf: kwh/(m,.a)

Verschärft er Anforderungswert
für die energetische Qualität der
Gebäudehülle Hr' W(m,.K)

für Wohngebäude

Registriernummer 2 HE-2018-002271444 2

COr-Emissionen 3 kg/(m,.a)

gemäß den SS 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18. November 2013

D E F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

o/o

%

o/o

Für Enerqiebedarfsberechnunqen verwendetes Verfahren

! Verfahren nach DIN V4108-6 und DIN V4701-10

! Verfahren nach DIN V 18599

! Regelung nach S 3Absatz5 EnEV

n Vereinfachungen nach S I Abs. 2 EnEV

Verg leichswerte Endenergie

ffi,l clD lel F.lf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

,;-

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lässt für die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen führen können. lnsbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

_',*w

siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des S 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von S 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS
gemäß den $$ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18. Novembe r 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes

Energieverbrauch

c D

0 25 50 75 100 125 150

171,5 kWh(mr.a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in lmmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

für Wohngebäude

Registriernummer 2 HE-2018-002271444 3

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes

131,9 kWh/(m'z.a)

F

175 200 225 >250

-

vEI Iin

I
'131,9 kWh/(m'z'a)

bis
Energieträger 3

Primär-
energie-
faktor-

Anteil
Warmwasser

tkwhl

Anteil Heizung

tkwhl
Energieverbrauch

lkwhl
Klima-
faktorvon

01.08.2014

u.0a.2014

Vergleichswerte Endenerg ie

ffil clD lel
0 25 50 75 100 125 150

1,15

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen Wärme für Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme

beheiäen Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normaleMeise ein um 15 - 30 o/o geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu eMarten ist.

F
75

'jl-
200 225 >250

_."-$.$is"
-.-"$-*d

Erläuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen größer ist als die
Wohnfläche des Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des
Wifterungseinflusses und sich ändemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises3 gegebenenfalls auch LeerstandszuscÄläge, Warmwasser-oder Kühlpauschale in kwh a EFH: E'infamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

31.07.2017 Heizwerk, fossil 1,30 411349 41't349

31.07.2017 Warmwassezuschlag 1.30 84744 84744
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