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Exposé

Doppelhaushalfte in Toging am Inn

Zwei Doppelhaushalften im Paket in ruhiger
Siedlungslage in Toging am Inn

Objekt-Nr. OM-413104
Doppelhaushalfte

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:
Becker

84513 Toging am Inn

Bayern

Deutschland
Grundstticksflache 500,00 m? Zustand keine Angaben
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 190,00 m? Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf stehen beide Halften eines Doppelhauses in einer ruhigen, gewachsenen und
auferst freundlichen Siedlung in Téging am Inn.

Die erste Haushalfte (ca. 100 m?) ist bewohnbar, benétigt aber optische Auffrischungen (z. B.
Boden, Wiande, evtl. separates WC).

Die zweite Haushalfte (ca. 90 m?) ist sanierungsbedtirftig, bietet aber grof3es Potenzial — sei es
durch Sanierung, Zusammenlegung oder Abriss zur Grundstiicksvergrofierung.

Ein vielseitiges Objekt fir Familien, Handwerker, Investoren oder alle, die ein Haus nach ihren
Vorstellungen gestalten moéchten.

Ausstattung

Zum Verkauf stehen beide Halften eines Doppelhauses in einer ruhigen, gewachsenen und
augerst freundlichen Siedlung in Toging am Inn.

Die erste Haushalfte (ca. 100 m?) ist bewohnbar, bendtigt aber optische Auffrischungen (z. B.
Boden, Wande, evtl. separates WC).

Die zweite Haushalfte (ca. 90 m?) ist sanierungsbedtirftig, bietet aber grofies Potenzial — sei es
durch Sanierung, Zusammenlegung oder Abriss zur Grundsttiicksvergroferung.

Ein vielseitiges Objekt fiir Familien, Handwerker, Investoren oder alle, die ein Haus nach ihren
Vorstellungen gestalten méchten.

Haushalfte 1 — ca. 100 m2, bewohnbar mit Modernisierungsbedarf
Raumaufteilung:

- helles Wohnzimmer

- funktionale Kiiche

- 2 Kinderzimmer

- 1 Schlafzimmer

- 1 Buro / Arbeitszimmer

- Badezimmer (modernisiert 2010)

- separates WC

- Keller

- Dachboden als Stauraum

Zustand:

- bewohnbar, aber Modernisierungen empfehlenswert
- Heizung funktioniert einwandfrei

- solide Grundsubstanz

Aufienbereich:

- Garage mit Mullhaus

- Terrasse

Haushalfte 2 — ca. 90 m?, sanierungsbedtirftig mit umfangreichen Moglichkeiten
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Option 1: Sanierung

- perfekte Chance, beide Haushalften zu einem grofen Einfamilienhaus zu verbinden
- ideal fiir grofe Familien oder Mehrgenerationen

Option 2: Abriss oder Sanierung

- grof3ztigiger Garten

- Platz fuir Terrassen, Spielbereiche, Pool oder zukiinftigen Neubau

- optimal fir Gartenliebhaber oder kreative Neugestaltung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Lage — Toging am Inn
Toging am Inn ist eine beliebte Stadt im oberbayerischen Landkreis Altétting und bietet eine
hervorragende Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und naturnaher
Umgebung.
Was Toging besonders attraktiv macht:

Natur & Freizeit
unmittelbare Nahe zum Inn mit idyllischen Wegen fiir Spaziergange, Jogging, Radfahren
schéne Naherholungsgebiete und Auenlandschaften
Badeseen, Spielplidtze und Sportvereine in der Umgebung

Infrastruktur & Versorgung
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten (Superméarkte, Backer, Metzger, Apotheke)
Restaurants, Cafés, Arzte und alltigliche Versorgung bequem erreichbar

familienfreundlich mit Kindergarten, Grundschule und weiterfiithrenden Schulen in
nahegelegenen Orten

Verkehrsanbindung
Autobahn A94 nur wenige Minuten entfernt — schnelle Verbindung nach Miinchen
Bahnhof Toging am Inn mit Verbindung Richtung Miihldorf und Miinchen
gute Anbindung an Altétting, Burghausen und Muithldorf
Lebensqualitat
ruhige Wohngegend mit sehr netter Nachbarschaft

gewachsene Siedlung, ideal fir Familien und Menschen, die Wert auf ein angenehmes Umfeld
legen

sichere Lage, wenig Verkehr, viel Grin

Toéging verbindet landliche Ruhe mit stadtischer Nahe - perfekt fir alle, die entspannt wohnen,
aber mobil bleiben wollen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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