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Exposé

Mehrfamilienhaus in Gottingen

KfW-40-QNG-NH-Neubau mit steuerlichem Hebel in
Gottingen - 4 ETWs in ruhiger Lage (2. Reihe)

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen
Wohnflache
Energietrager

Preis pro m?
Ubernahme

Ubernahmedatum

2027

661,00 m?

2

267,65 m2
Luft-/Wasserwarme
5.400,00 €

ab Datum

01.07.2027

www.ohne-makler.net/expose/413102

Objekt-Nr. OM-413102
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.495.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Roske

37081 Géttingen
Niedersachsen
Deutschland

Zustand
Gesamtflache
Sonstige Flachen
Stellplatze

Heizung

Preis pro Parkflache

Anzahl Einheiten

Erstbezug

331,19 m?

46,40 m?

4
Fufbodenheizung
12.500 €

4
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Neubau-Mehrfamilienhaus umfasst vier Wohneinheiten, die rechtlich nach
WEG aufgeteilt sind und damit eine flexible Verduf3erung einzelner Einheiten ermdoglichen. Die
Wohnungen sind kompakt und funktional gestaltet und damit optimal auf die starke
Mietnachfrage in Géttingen abgestimmt. Besonders Singles, Paare sowie Beschéftigte der
Universitat und des Klinikums profitieren von der durchdachten Raumaufteilung und der
modernen Ausstattung.

Das Gebaude wird im nachhaltigen Standard Effizienzhaus 40 NH errichtet und erhalt ein
QNG-Zertifikat. Dadurch profitieren Kapitalanleger von der attraktiven Sonder-AfA nach § 7b
EStG, die eine zusatzliche Abschreibung von 5 % p. a. Gber vier Jahre erméglicht. In
Kombination mit der degressiven AfA entsteht ein erheblicher steuerlicher Vorteil, der
insbesondere in den ersten Jahren die Ertragskraft des Investments deutlich erhéht. Das
Objekt erzielt dadurch bereits im ersten Jahr einen positiven steuerlichen Cashflow.

Grof3e Fensterflichen, moderne Architektur und hochwertige Materialien schaffen ein
zeitgemafies Wohnambiente. Zusatzlich stehen Mieterinnen und Mietern praktische
Abstellflachen im Spitzboden sowie ein grofiziigiger Fahrradschuppen mit zuséatzlichen
Lagerbereichen zur Verfiigung. Auf3enstellplatze runden das Angebot ab.

Ein nachhaltiges, steuereffizientes und langfristig vermietungsstarkes Investment in einer

etablierten Gottinger Wohnlage. Der Kauf erfolgt direkt vom Bautrager. Die Fertigstellung ist
bis Ende Q2/2027 geplant.

Ausstattung

- Vier Wohneinheiten, aufgeteilt nach WEG

- Neubau im energieeffizienten EH40-NH-Standard

- QNG-Zertifizierung — Voraussetzung fiir Sonder-AfA § 7b

- Sonder-AfA: 5 % p. a. Uber vier Jahre far zusatzliche steuerliche Vorteile

- Degressive AfA zusétzlich zur Sonder-AfA moéglich — starke Steuerentlastung in den
Anfangsjahren

- FuBbodenheizung in allen Wohnungen

- Moderne, hochwertige Sanitar- und Bodenbelage

- Grof3e Fensterflachen fiir helle, freundliche Wohnridume

- Balkone bzw. Terrassen je nach Einheit

- 4 Auglenstellplatze fiir Pkw

- Grof3zligiger Fahrradschuppen mit zuséatzlichen AbstellrAumen
- Weitere Abstellmdoglichkeiten im Spitzboden

- Luft-Wasser-Warmepumpe und moderne Haustechnik

- Geringe Betriebskosten durch energieeffiziente Bauweise, wodurch die Kaltmiete
entsprechend héher angesetzt werden kann

- Fertigstellung Ende Q2/2027
- Erwerb direkt vom Bautrager
- Zuztiglich 4 Stellplatze (12.500¢€ je Stellplatz)

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten

Sonstiges

Rechtlicher Hinweis

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um einen Kauf vom Bautriager. Das Gebaude
befindet sich derzeit in der Planungsphase; samtliche erforderlichen Baugenehmigungen liegen
bereits vor.

Die in der Anzeige dargestellten Visualisierungen, [llustrationen und Grundrisse dienen
ausschlieBlich der beispielhaften Darstellung und basieren auf den aktuellen
Planungsunterlagen. Abweichungen in Ausfuhrung, Ausstattung und Gestaltung bleiben
ausdrticklich vorbehalten.

Farbgestaltungen sowie ausgewahlte Ausstattungsdetails kénnen in Abstimmung mit dem
Bautrager individuell festgelegt werden, sofern der Baufortschritt dies zulasst.

Magigeblich fiir den Leistungsumfang sind ausschliefllich die Baubeschreibung sowie der
notarielle Kaufvertrag. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung
ubernommen.

GHHR Immobilien GmbH

Wagenstieg 12

37077 Gottingen

Geschaftsfiihrer: Sebastian Roske & Benedikt Goldhagen

Amtsgericht: Amtsgericht Gottingen

Registernummer: HRB 206694

Lage

Ein nachhaltiges, steuereflizientes und langfristig vermietungsstarkes Investment in einer
etablierten Gottinger Wohnlage.

Mikrolage:

Die Lage zeichnet sich durch eine geringe Verkehrsbelastung sowie kurze Wege zur taglichen
Versorgung aus. EDEKA, Alnatura und eine Apotheke befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem zu Fuf erreichbar. Zusatzlich liegen weitere Geschafte des taglichen
Bedarfs, Backereien sowie Arzte und Banken im direkten Umfeld.

Auch mehrere Bushaltestellen mit schneller Verbindung zur Innenstadt und zum
Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar. Grunflachen wie der Groner Miihlenpark
sowie kleinere Spiel- und Aufenthaltsbereiche tragen zur angenehmen Wohnqualitat bei.

Makrolage:

Goéttingen ist ein bedeutender Universitéts- und Forschungsstandort. Die Innenstadt ist vom
Objekt aus in ca. 5-10 Minuten mit dem Fahrrad oder dem Bus erreichbar. Der Hauptbahnhof
Gottingen (ICE-Anschluss) liegt nur rund 2 km entfernt und bietet schnelle Verbindungen in
nord- und stiddeutsche Metropolen.

Die Autobahn A7 sowie die Bundesstraien B3 und B27 sind gut erreichbar und gewahrleisten
eine sehr gute Anbindung an das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz.

Stadtebauliche Umgebung:

Das Quartier befindet sich in einem strukturellen Aufwertungsprozess: Neben
Bestandsbebauung entstehen vermehrt moderne Wohnprojekte. Durch die Nahe zur
Innenstadt, zur Universitat und zu lokalen Versorgungseinrichtungen ist der Standort fiir eine
breite Zielgruppe attraktiv — von Singles und Paaren bis hin zu Familien und Berufspendlern.

Zusammenfassung:
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Die Lage verbindet eine ruhige Wohnatmosphare mit einer exzellenten Nahversorgung und
sehr guter Verkehrsanbindung. Die Kombination aus Stadtnahe, alltaglicher Infrastruktur
und Mobilitat schafft beste Voraussetzungen fiir eine langfristig stabile Vermietbarkeit und
nachhaltige Wertentwicklung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/413102 Seite 4/8



Galerie

Visualisierung von Stiden
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Grundriss EG

Grundrisse
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Grundriss OG

Grundrisse
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Grundrisse

Lageplan

GHHR IMMOBILIEN
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