AINCY

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Remseck am Neckar

Provisionfrei — Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung |
Hochwertige Ausstattung | Energieeffizient

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2012

3

4,50
112,00 m?
Fernwarme
23.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/413092

Objekt-Nr. OM-413092
Wohnung

Verkauf: 589.000 €
Telefon: 0155 6396055
71686 Remseck am Neckar

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 4,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten,
energieeflizienten Mehrfamilienhauses vereint auf ca. 112 m? einen durchdachten Grundriss,
hochwertige Materialien und modernen Komfort — ideal fir Familien, Paare oder alle, die
grofizugiges Wohnen schatzen.

Der offene Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern 6ffnet sich tiber ein elegantes
Schiebe-Element zum tiberdachten Stidbalkon (12,8 m2) - ein perfekter Riickzugsort far
sonnige Stunden und gemutliche Grillabende.

Die exklusive Nolte-Lux-Kiiche mit Neff-Einbaugeriten, grof3er Granit-Arbeitsplatte und einem
grof3zligigen Induktionskochfeld (82 x 52 cm) verbindet Stil und Funktion, erganzt durch
einen praktischen Vorratsraum. Zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer bieten Platz fiir Kinder,
Homeoffice oder Gaste.

Das moderne Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch und stimmungsvoller
LED-Beleuchtung sowie ein separates Géste-WC sorgen fiir hohen Komfort. Echtholzparkett,
hochwertige Spanndecken mit LED-Licht sowie moderne Energie- und integrierte
Liuftungstechnik, die jederzeit fiir ein angenehmes Raumklima sorgt, runden das exklusive
Wohngefiihl ab.

Ein Aufzug ermoéglicht barrierefreien Zugang von der Tiefgarage bis vor die Wohnungsttir —
ideal fiir Familien, Senioren oder Menschen mit eingeschriankter Mobilitat.

Die Lage tiberzeugt: Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, Lidl, Penny, Backerei, Apotheke und
Friseur sowie Fitnessstudio, Spielplatze und Grinflachen sind bequem zu Fuf3 erreichbar.
Eine Ganztags-Grundschule ist nur ca. 450 m und der Kindergarten etwa 400 m entfernt.
Zudem liegt die Wohnung idyllisch am Feldrand und 1adt zu entspannten Spaziergangen in der
Natur ein. Auch eine weiterfihrende Schule, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Ndhe — ein rundum attraktives Wohnumfeld far jede
Generation.

Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Makleranfragen unerwiinscht-privat verkauft! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte
Kontaktaufnahmen durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Ausstattung

Ausstattung & Highlights

Wohn- und Essbereich:

* Grof3zugiger, lichtdurchfluteter Raum

* Bodentiefe Fensterelemente

* Schiebeelement zum Balkon

¢ Echtholzparkett

* Spanndecke mit LED-Beleuchtung

* Glastur

Kiiche:

* Moderne Nolte-Lux-Kuiche (geschlossen)
* Neff-Elektrogerite (Induktionskochfeld 82 X 52 cm)
* Granitarbeitsplatte

® Separater Vorratsraum
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* Glastiar mit Motiv

Schlaf- und Kinderzimmer:

* Helle, gut geschnittene Raume

* Multimediadosen (Internet/TV/Telefon) in jedem Zimmer
Bader:

Tageslichtbad mit:

* Badewanne

* Dusche

* Doppelwaschbecken mit LED-Beleuchtung

* Handtuchheizkérper

* Spanndecke

® Separates Gaste-WC

Technik und Komfort:

¢ Fernwarme

® Solarthermie zur Warmwasserbereitung

¢ Fufbodenheizung in allen Zimmern (separat steuerbar)
¢ 3-fach-Warmedammfenster

* Massive Bauweise/ Fertigstellung: 2013

¢ Kontrollierte Wohnraumbeltiftung (Hygrostad)

e Kabelanschluss (bis 1.000 Mbit)

* Video-Gegensprechanlage

* KfW Effizienzhaus 70

* Separater Waschmaschinen Anschluss in der Wohnung
* Multimediadosen (Internet/TV/Telefon) in jedem Zimmer
Aufienbereich:

* Grofder iiberdachter Stid-Balkon (12,8 m?)

* Stromanschluss

e Schiebeelement zum Wohnraum

Gebaude & Service - Wohnen mit Rundum-Sorglos-Geftihl:

Die Wohnanlage bietet alles, was modernes, stressfreies Wohnen ausmacht:

* Hausmeisterservice

* Professionelle Reinigung der Gemeinschaftsflachen
¢ Mulltonnenservice

¢ Fahrradraum

¢ Hauswirtschaftsraum
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¢ Tiefgaragenstellplatz (zzg 23000€)
¢ Rucklagen: 5.050 €

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Lage — Remseck-Pattonville: urban, familienfreundlich, zukunftssicher

Pattonville zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Grofiraum Stuttgart und Ludwigsburg.
Die Umgebung zeichnet sich durch moderne Wohnquartiere, hohe Lebensqualitit und eine
ausgezeichnete Infrastruktur aus.

Bildung & Betreuung:

In Pattonville finden Familien alles, was sie brauchen: 5 Kindergarten, 2 Kinderkrippen sowie
eine Ganztages-Grundschule nur 450 m entfernt. Weiterfithrende Schulen sind bequem
erreichbar.

Einkaufen & Alltag:

Ob REWE, Lidl, Penny, Rassmann, Backerei, Apotheke, Frisér oder Fitnessstudio — alles ist in
wenigen Minuten zu Fuf erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Wohnung liegt nur ca. 7 Minuten zu Fuf3 von der nachsten Bushaltestelle entfernt. Mit der
S-Bahn erreicht man Ludwigsburg in etwa 18 Minuten und Kornwestheim in rund 13
Minuten.

Die Bundesstraien B27 und B14 bieten schnelle Verbindungen nach Stuttgart, Ludwigsburg
und Waiblingen. Die U-Bahnlinie U12 sowie verschiedene Buslinien stellen eine hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sicher. Der Stuttgarter Hauptbahnhof und der
Flughafen Stuttgart sind ebenfalls gut erreichbar.

Freizeit und Erholung:

Die naturnahe Lage bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Der
nahegelegene Neckar 1adt zu Spaziergangen, Radtouren und Bootsausfliigen ein. Die
umliegenden Parks und Grunflachen bieten ideale Bedingungen fir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern und Joggen. Zusatzlich gibt es in der Stadt verschiedene Sportvereine, ein Hallenbad
und andere Freizeiteinrichtungen

Wirt-schaft und Arbeitsmarkt:

Die Ndhe zu wirtschaftlich starken Regionen wie Stuttgart und Ludwigsburg bietet
ausgezeichnete Beschaftigungsmoglichkeiten, insbesondere in den Bereichen Automobil,
Maschinenbau und Dienstleistungen. Remseck am Neckar profitiert von einer stabilen
wirtschaftlichen Lage und einem vielfaltigen Arbeitsmarkt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 58,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

B\ N
Wohn-Essbereich

Kiihe
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Exposé - Galerie

Flur
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/413092 Seite 9/13



Exposeé - Galerie
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Galerie

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

| gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8.8.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 2,3 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
58,4 kWh/(mz2-a)
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11,7 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

7 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (richtangabe in Immobilienanzei
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Energieausweis

58,4 kWh/(m2-a
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Grundrisse

FREISITZ/
BALKON

.
e | T

Ganzglastire  WOHNEN/ESSEN

/ DIELE

ZIMMER 1

Wohnen/Essen
Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/413092

32,40 m?
14,64 m?
11,19 m?2
13,47 m2

Klche 7,21 m?
Bad 7,85 m?
Diele 6,58 m?
Flur 5,34 m?
Absteliraum 1 1,70 m?
Absteliraum 2 336m?
WC 1.88 m?
Freisitz/3alkon

(12,82 m%2} 6,41 m?

Gesamtwohnflache 112 m?
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