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Exposé

Maisonette in Sarstedt

Erstbezug! Traumhafte Altbau-Maisonette in zentraler
Lage

Objekt-Nr. OM-412947
Maisonette

Vermietung: 1.158 € + NK

Ansprechpartner:
Fam. Finke

Schiitzenstrasse 8
31157 Sarstedt

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2020 Miete Garage/Stellpl. 50 €
Etagen 2 Mietsicherheit 3.400 €
Zimmer 4,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 116,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 15,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 135 € Etage 1. OG
Heizkosten 125 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 260 €
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein Zwei Familienhaus mit jeweils getrennten Eingangen. Die gepflegte 4-
Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. und 2. Obergeschoss des Hauses und verfiigt tiber einen
eigenen Abstellraum . Hohe Decken und grof3e Fenster geben den Raumen einen besonderen
Charm und Raumgefiihl. Die offene Kiiche ist neu und mit allen notwendigen Geraten
ausgestattet wie Induktionskochfeld, der Wohnraum zur Kiiche ist offen.

Der Dachboden ist ausgebaut und bietet mit 38Qm ( nach DIN ) und 59 @m Grundflache Platz
fiir eine individuelle Nutzung.

Das Badezimmer wurde vollstindig erneuert und befindet sich in einem modernen,
neuwertigen Zustand.

Es handelt sich um Erstbezug nach Renovierung.

Heizkosten sind Kalkulatorisch angerechnet da der Energieausweis das Gesamte Haus betrifft
und Stromkosten werden vom Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorger abgeschlossen
abgerechnet.

Ausstattung

Die neuen Einbauktiche ist mit Induktionsherd und allen notwendigen technischen Geraten
ausgerustet. Es ist somit Teilmoébliert und somit in der Miete mit eingerechnet. Das
Badezimmer ist erneuert. Es gibt einen kleinen Balkon.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die neue Kiuche ist im Mietpreis mit integriert ! Es ist ein abgeschlossener Garten verfligbar.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage von Sarstedt mit
wundervollem Blick. Der Bahnhof ist in nur 7 Gehminuten erreichbar und bietet gute
Anbindungen nach Hannover ( in 12 Minuten bis HBF) , Hildesheim und Géttingen. Mit der
Stadtbahn kommen sie ebenfalls nach Hannover oder zur Messe.

Mit dem Pkw erreichen Sie Hannover und Hildesheim ebenfalls in kurzer Zeit. Zuséatzlich
stehen Busverbindungen nach Hildesheim sowie eine Straffenbahnlinie nach Hannover zur
Verfiigung.

Sarstedt bietet ein attraktives Umfeld fiir den taglichen Bedarf und Freizeitaktivitaten:
Hallenbad und Naherholungsgebiete in der Nahe

Restaurants, Backereien, Café, Supermarkte und verschiedene Arzte

es gibt Grundschulen, Hauptschule, Realschule und Gymnasium in der Stadt.
Modegeschafte, Fitnessstudios, eine Bibliothek und ein Museum - alles fuflaufig erreichbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 125,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht
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Galerie

Garten Richtung Balkon

Eingang Wohnung Flur oben
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Galerie

Treppe Aufgang in erste OG

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2
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Galerie

Wohnkitiche

Aufgang Maisonett Dachboden
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Galerie

Zimmer 4 Dachboden

Zimmer4 Dachboden
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Galerie

Zimmer 4 Dachboden

Sicht Richtung Ahrbergen oben
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Galerie

Duschbad

Bad Richtung Flur
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Wohnfiéchenberechnung

Objekt: Wohnung 2

SchiitzenstraBe 8, 31157 Sarstedt
X-Achse Y-Achse  Zwischen-  NRENetto- %azur  Zwischen-

- jam  lom  summe(n) Raumfliche Wohnfl summe(my) Yohnfilche
| [0] EG Vorderhaus
¥V W2.01 Eingang
+_Flache 142 x 218 = 310 30m?| 100% 3,10 3.10m?
|__Summe . 30md
| [0] EG Anbau
v W21
+ 420 x 256 = 1075  1075m? 0% 0,00 0,00 m?
¥ W2.11 Abstell.
+ Fldche 25 x 215 = 550 0% 0,00 0.00 m*
V W2.12 Abstell.
+_Fische 280 x 274 = 767 0% 0,00 0,00 m?|
|__Summe _9.00m7

47,2
|[1] OG Vorderhaus
v W2.02 Treppenhaus
+ Fliche 692 x 218 = 1509 100% 15,09 15,09 m?|
v W2.03 Zimmer
+ Fléiche 310 x 390 = 12,08 100% 12,09
- _Schacht 035 x 033 = -012 100% 0,12 11,97 m?!
v W2.04 Zimmer .
+_Fliche 365 x 390 = 1424 1424 m?| 100% 14,24 1424 m?|
V¥ W2.05 Esszimmer
+_Flache 365 x 397 = 1449 100% 14,49 1449 m?
Vv W2.06 Kiiche
+_Fliche 310 x 397 = 12,31 100% 12,31 1231 m?
v W2.07 Balkon
+_Flache 120 x 187 = 236 25% 0,58 m
v W2.08 Bad
+_Fliche 167 x 359 = 6,00 100% 600 _ 800m
7488 m’
Seite 1von 2
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Wohnfiiichenberechnung

{2] DG Vorderhaus

¥ W2.09 Zimmar

+ LRHiuber2m 2,79 x 1036 = 2890 100% 28,90
+ LRH1bis2m 1,06 x 1036 = 10,93 50% 5,46
+ LRH1bis2m 106 x 10,36 = 10,93 50% 5,46
+ LRHunter1m 051 x 1036 = 528 0% 0,00
+ {(RHunter1m 051 x 1038 = 528 0% 0.00
- Schacht 072 x 070 = 050 100% -0,50
-~ _Schacht 125 x 089 = -111 5972  100% -1,11 3823 m?
[ Summe 872 38230
Zusammenfassung
(0] EG Vorderhaus 310m 310 m?
[0} EG Anbau <7 2393 m* 0.00 mij
{1] OG Vorderhaus 7845 m? 74,68 m?
(2] DG Vorderhaus 8972 m* 3823 m
Um lte Mj 1 m?
Anmerkungen

« Aufmafl vor Ort; llker Ertugrul, M.Sc. Architektur.

« Die MaRe sind durch Ausmessung im fertig gesteliten
Wohnraum ermitteli (FertigmaRe).

+ Die Ubereinstimmung des Bastands mit der
Teilungsarkiirung oder Baugenshmigung wurde nicht
geprifi.

Liste der Abkiirzungen

« LRH = Lichte Raumhths

» KG = Kellergeschoss

* EG = Erdgeschoss

« OG = Obergeschoss

+ DG = Dachgeschoss

« OT = Ortsteil

» HWR = Hauswirtschaftsraum
« HAR = Hausanschiussraum
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Kibar Real Estate GmbH
Tel. 0170 658 6999
E-Mail  baris.bakir@kibar.de

Schomwaider Str. 66, 13585 Berlin
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