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Exposé

Mehrfamilienhaus in Dusseldorf

Kapitalanleger aufgepasst! Paket aus 2 ETW und 4 TG.

Baujahr

Grundstiticksflache
Etagen
Wohnflache
Energietrager

Preis pro m?

Ubernahme

2024

1.382,00 m?

3

224,00 m?2
Luft-/Wasserwarme
4.990,00 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/412877

Objekt-Nr. OM-412877
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.229.000 €

Ansprechpartner:
Anton Nillmeier

40599 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Etage Erdgeschoss
Gesamtflache 854,00 m?
Stellplatze 13
Heizung Fuf3bodenheizung
Nettomiete Ist 45.000
Anzahl Einheiten 8
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Anlage-Paket beinhaltet 2 ETW mit insgesamt 224 qm sowie 4
Tiefgaragenplatze in einem 8-Familienhaus mit 13 TG-Platze.

Diese sind aktuell vollvermietet.

Die beiden Wohnungen befinden sich im EG und verfiigen tiber eine grofie Terrasse mit

privatem Gartenanteil (SNR).

Einzelverkauf méglich.

Plane sowie andere benétigten Unterlagen, werden auf Wunsch zugeschickt.

Dieses 2024 fertiggestellte Mehrfamilienhaus tiberzeugt durch seine massive Bauweise sowie

einer hochwertigen Ausstattung.

* Drei-Zimmer-Wohnungen: Zwei Schlafzimmer, grofziigiger Wohn-/ Essbereich, Tageslichtbad

mit Dusche/ Wanne und Géaste-WC

* Grofle Stid-Terrasse inkl. privatem Gartenanteil

* Hohe Energieeffizienz (KfW 55)

* Warmepumpe von Daikin, Fu3bodenheizung

* Geraumiger Fahrstuhl von Schindler

* Grof3izligige Tiefgarage, Kellerraiume und Waschkeller
* Ruhige Seitenstrafie an einem kleinen Park gelegen
* Hochwertige Materialien und Markenprodukte:

* Parkettboden

* Glatt verputzte Wande

* Bad-Keramik von Villeroy & Boch

* Armaturen von Hansgrohe/ Grohe

* WC-Anlagen von Geberit

¢ Turen von Huga

* Kunststofffenster von Schiico

¢ Rollladen von Roma

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Es besteht noch eine Restgewahrleistung seitens des Bautragers.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

www.ohne-makler.net/expose/412877
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Lage
Das neuwertige Mehrfamilienhaus befindet sich auf der Buchenstrafe 39 in 40599
Diisseldorf-Reisholz, eine verkehrsberuhigte Seitenstrafie direkt am Paulinenpark im

Dusseldorfer Stiden. Reisholz grenzt an die drei Stadtteile Benrath, Holthausen und Hassels
und ist ca. 20 Minuten mit dem PKW von der Diisseldorfer Innenstadt entfernt.

Der Stadtteil beherbergt diverse Gewerbebetriebe und verftigt tiber verkehrsberuhigte
WohnstraBen. In der direkten Umgebung befinden sich u.a. Henkel, Ikea, Bauhaus, Edeka
Zurheide, Dehner Gartencenter, weitere Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und viele
Sportstatten (Fuf3ball, Tennis, Schwimmbad, Eissporthalle, Sportpark).

Durch die Nahe zum Stadtteil Benrath erhalten Sie zudem Zugang zur Benrather Innenstadt,
zahlreichen Gastronomieangeboten, Kindergarten, Schulen, zur Parkanlage von Schloss
Benrath und dem Benrather Rheinufer.

Der Standort verfiigt tiber eine gute Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr, die
Miinchener Strafie und die Autobahn. Die Buslinie 785 fiihrt innerhalb von 30 Min. direkt zur
Heinrich-Heine Allee in der Duisseldorfer Altstadt und die Buslinie 789 fiihrt in unter 15 Min.
in die Benrather Fuf3giangerzone. Die Autobahnen A46 und A59 sind innerhalb von wenigen
Minuten mit dem PKW erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Waschkeller

1

)

Zufahrt - TG
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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