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Exposé

Einfamilienhaus in Glauchau / Niederlungwitz

Exklusives Fachwerkhaus mit groBem Grundstiick in
Glauchau

Objekt-Nr. OM-412818
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Mehrwertplus Immobilien Inh. Julia Martin

Glauchauer Strafie 12
08371 Glauchau / Niederlungwitz

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1850 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 9.000,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 260,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/412818 Seite 1/21



Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das Geschichte atmet und zugleich in die Zukunft weist.
Dieses reprasentative Fachwerkhaus aus dem Jahr 1850 vereint den unverwechselbaren
Charme denkmalgeschititzter Architektur mit modernster Technik und einer Ausstattung, die
hoéchsten Ansprichen gerecht wird.

Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 9.000 m?, eingebettet in idyllischer Natur direkt
am Lungwitzbach, bietet die Immobilie ein Hé6chstmaf3 an Privatsphére, Freiraum und
Gestaltungsvielfalt. Die aufwendig durchgefiihrte Sanierung in den Jahren 2021 bis 2025
erfolgte mit grofler Liebe zum Detail, unter Bertuicksichtigung denkmalgerechter Vorgaben und
mit einem klaren Fokus auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Ein besonderes Highlight ist die im Haus verbleibende Einbauktiche, die mit viel Liebe zum
Detail geplant und umgesetzt wurde. Sie tiberzeugt durch ihre Grofzugigkeit, hochwertige
Ausstattung und ein durchdachtes Raumkonzept. Diese Kiiche vereint Funktionalitat und
Design auf hohem Niveau — ein Ort, an dem Wohnen und Geniefen harmonisch
zusammenkommen.

Innen tiberzeugt das Haus daritiber hinaus mit edlen Kieferndielen, Natursteinbdden,
luxuriésen Badern mit Walk-in-Duschen, freistehender Wanne, beheizbaren Spiegeln und TV-
Anschlissen. Die durchgingige LED-Beleuchtung tiber Deckenspots in allen Raumen schafft
ein modernes, elegantes Ambiente.

Technisch setzt das Anwesen auf ein Hybrid-System aus Warmepumpe, Pelletheizung und
Solarthermie, ergdnzt durch eine vollbiologische Klaranlage und einen eigenen Brunnen.
Vorbereitung fir Aufenktiiche, Starkstromanschliisse sowie eine Video-Klingelanlage runden
das Bild ab.

Einige Bereiche — insbesondere das Dachgeschoss, einzelne Bader und die Fassade — sind
bewusst noch nicht finalisiert. Kdufer haben somit die Moglichkeit, das Haus im aktuellen
Zustand zu erwerben und die letzten Schritte nach eigenem Geschmack zu vollenden.
Alternativ ist auch eine schlisselfertige Ubergabe gegen Aufpreis moglich.

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die das Besondere suchen: ein historisches
Bauwerk mit Geschichte, vereint mit modernem Wohnkomfort, Nachhaltigkeit und
einzigartigen Gestaltungsspielraumen.

Kaufpreis

® Variante A (aktueller Zustand): 499.000 € VB
* Variante B (schliisselfertig): 559.000 € VB
Hinweis zur Provision:

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Provision in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises.
Ein gesonderter Kaufer-Maklervertrag wird bei konkretem Kaufinteresse abgeschlossen.

Ausstattung

Highlights

¢ liebevoll sanierte Fachwerk-Immobilie (2021-2025)

¢ Variante A: Kauf im aktuellen Zustand — 499.000 € VB

* Variante B: schlusselfertig (inkl. Fertigstellung) — 559.000 € VB

* moderne Haustechnik: Warmepumpe + Pellet-Anlage (3-t Silo) + Solar (Warmwasser-
Durchlauferhitzer)

* Fufbodenheizung in allen RAumen, Energieeflizienzklasse A
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* hochwertige Ausstattung: Kieferndielen, Naturstein, luxuriése Bader mit freistehender
Wanne & Walk-in-Duschen

* denkmalgerechte 3-fach verglaste Sprossenfenster

¢ grofies Grundstiick mit Bachlage — viel Platz fiir Natur, Freizeit & Privatsphére

Besondere Ausstattungsdetails

* Fassade:

o Riickseite mit Griech- und Decker-Verfahren versehen
o Vorderseite mit sichtbarem Fachwerk

o Kauferwahl: umlaufend Griech & Decker (gegen Aufpreis) oder Fachwerk-Optik vorn
beibehalten -> Auf3enfarbe frei wahlbar

* Kiche:

o im Haus verbleibende, moderne und grof3ztigig geschnittene Einbauktiche
o hochwertig ausgestattet, mit viel Arbeitsfliche und Stauraum

o durchdachtes Konzept fir Komfort, Funktionalitat und geselliges Kochen

¢ Innenbereich & Komfort:

o In allen Radumen auf allen Etagen LED-Decken-Spots installiert

o Kiiche & Wohnzimmer mit integrierter Radio-/Soundbar-Lésung

o Natursteinbdden in Bad & HWR, beheizbare Spiegel, TV-Anschluss im Bad
o Wascheschacht tiber alle Etagen

o Kaminanschluss vorbereitet

o neue Elektroinstallation inkl. LAN-System & Steckdosen mit Zeitschaltuhr
o Video-Klingelanlage

* Technik & Auf3enbereich:

o Brunnen vorhanden

o Vorbereitung fiir Auf3enkiiche mit Starkstrom- & Wasseranschluss

o Dach mit Schindeln neu gedeckt

o vollbiologische Klaranlage

Raumaufteilung
¢ Erdgeschoss:

grofziigige Wohnkiiche, helles Wohnzimmer, Hauswirtschaftsraum, Bad mit ebenerdiger Walk-
in-Dusche; kleinere Ausbesserungen noch erforderlich

* 1. Obergeschoss:

drei helle Zimmer zur freien Nutzung; grof3es Bad mit freistehender Wanne & Walk-in-Dusche
(teils noch nicht vollstandig ausgestattet)

* Dachgeschoss:
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aktuell iiber das Haus zuginglich, kann perspektivisch aber auch tiber separaten
Aufienzugang nutzbar gemacht werden (als Einliegerwohnung geeignet); Schlafzimmer,
Ankleidezimmer (auch als Arbeitsbereich nutzbar), eigener Wohnbereich mit
Kiichenvorbereitung, Bad im Rohbau, Veranda mit Starkstromanschluss (z. B. fir Grill oder
Augenkitiche)

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

MehrwertPlus Immobilien

Inh. Julia Martin

(Immobilienmaklerin selbststandig gemaf3 § 34c GewO)
Hirschfelder Str. 44

08107 Kirchberg

Tel: +49 151 68517851

E-Mail: info@mehrwertplus-immo.de

Inhaberin: Julia Martin

Steuernummer: 227/247/16788

Berufsrechtliche Regelungen:

Erlaubnis nach § 34c GewO erteilt durch die zustandige Behorde.
Zustandige Aufsichtsbehoérde siehe oben.

Es gelten die berufsrechtlichen Regelungen der Gewerbeordnung (GewO), Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV) sowie das Burgerliche Gesetzbuch (BGB).

Verantwortlich fiir den Inhalt nach § 55 Abs. 2 RStV:

Julia Martin

Hirschfelder Str. 44

08107 Kirchberg

Streitschlichtung:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr/

Ich bin nicht verpflichtet und nicht bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Lage
Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Niederlungwitz, einem gewachsenen und

ruhigen Wohngebiet von Glauchau, das fiir seine idyllische Lage und dennoch hervorragende
Anbindung geschatzt wird.

Direkt am Lungwitzbach gelegen, genief3en Sie hier eine naturnahe Umgebung mit viel Griin,

frischer Luft und einer Atmosphare, die Entspannung und Erholung férdert. Spazier- und
Radwege flihren unmittelbar am Haus vorbei und laden zu Aktivitdten im Freien ein — ob
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Joggen am Morgen, ausgedehnte Radtouren am Wochenende oder gemiitliche Spaziergange im
Abendlicht.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur:

*Anbindung: Uber die nahegelegene A4 erreichen Sie in nur wenigen Minuten die Stadte
Chemnitz und Zwickau; auch Dresden und Leipzig sind bequem erreichbar.

*Einkauf & Versorgung: Supermérkte, Bickereien, Apotheken und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

*Bildung: Kitas, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind in Glauchau und den
angrenzenden Ortsteilen schnell erreichbar.

*Freizeit & Kultur: Glauchau bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten — vom Schlosshof
mit seinen Konzerten und Veranstaltungen tiber Sportvereine bis hin zu idyllischen
Parkanlagen und Naherholungsgebieten.

Das grofztigige Grundstiick selbst verstarkt dieses Gefiihl von Freiheit und Exklusivitat: Hier
haben Sie Platz fiir einen grofien Garten, Hobbyhaltung oder einfach Ruhe und Privatsphére.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen bestehenden stddtischen Pachtvertrag zu
ubernehmen, wodurch Ihnen zusatzliche Nutzflachen gesichert werden kénnen - ein nicht
alltaglicher Vorteil, der die Attraktivitdt dieser Lage weiter steigert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 42,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Aufienansicht hinten

www.ohne-makler.net/expose/412818 Seite 7/21



Galerie

Essbereich Erdgeschoss
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Galerie

Flur Erdgeschoss
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Galerie
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Hauswirtschaftsraum EG
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Bad Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/412818 Seite 11/21



Galerie
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4 Bad 1. Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/412818 Seite 12/21



A ‘ .‘0 A B dﬁx .
Walk-In-Dusche 1.0G

0 -

Kinderzimmer 1 1. Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/412818 Seite 13/21



Kinderzimmer 2 1. Obergeschoss
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Géastezimmer 1. Obergeschoss
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Dachgeschoss Veranda
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Ankleidebereich Dachgeschoss » Ankleidebereich Dachgeschoss
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Schlafzimmer Dachgeschoss

Badezimmer Dachgeschoss
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Galerie

5

Schuppen
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Galerie
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Grundrisse
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Erdgeschoss

1. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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