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Exposé

Dachgeschosswohnung in Steinbach (Taunus)

',m\\

Frisch sanierte, sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Sud-
Loggia & TG-Stellplatz - ruhig & zentral

-

Objekt-Nr. OM-412786
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 891 € + NK

Ansprechpartner:
Familie Hescher

Berliner Strafie 64
61449 Steinbach (Taunus)

Hessen
Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 67,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 220 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 65 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.673 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese komplett frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses (Baujahr 1977) tiberzeugt durch ihren lichtdurchfluteten Grundriss,
hochwertigen Ausstattungselementen und einer wunderbar sonnigen Stid-Loggia.

Die ca. 67 m2 Wohnflache bieten ein modernes, ruhiges Wohnambiente — ideal flir Singles,
Paare oder Pendler, die die Nahe zu Frankfurt schatzen.

Zurzeit laufen die letzten Arbeiten. Die Fotos in der Anzeige werden nach Fertigstellung
aktualisiert und Besichtigungen stattfinden.

Eckdaten

* Wohnflache: ca. 67 m?2

® Zimmer: 2

¢ Etage: 3. OG

* Bezugsirei: ab 01.01.2026

¢ Kaltmiete: 891 €

* Nebenkosten-Vorauszahlung: 220 €

* TG-Stellplatz(optional): 65€

¢ Gesamtmiete: 1.111 €

* Gesamtmiete inkl. TG-Stellplatz: 1.176 €

Haustiere: erlaubt

Ausstattung

Ausstattung & Highlights

* Erstbezug nach Sanierung (2025)

¢ Helles, frisch saniertes Tageslichtbad mit hochwertiger Ausstattung
* Neue Elektrik (2025)

* Hochwertige Bodenbeldge in allen Wohnraumen

* Moderne Fliesen in Kiiche und Bad

* Sonnige, tiberdachte Stid-Loggia — Zugang vom Wohn- und Essbereich
* Grofiziigiges Wohnzimmer mit perfektem Schnitt

® Helles Schlafzimmer mit viel Stellflache

* Doppelt verglaste Fenster

* Waschmaschinenanschluss im Bad

* Praktischer, gemauerter & abschliefSbarer Kellerraum
¢ Fahrradkeller & Trockenraum im Haus

* Abschliefbarer Einzel-Tiefgaragenstellplatz fiir zzgl. 65 €/Monat (optional)
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¢ Glasfaser im Haus vorbereitet

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Kontakt & Unterlagen

Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Nachricht.

Nach Erhalt und Prifung der Selbstauskunft melden wir uns gerne zur Terminvereinbarung.
Zur Besichtigung bitte mitbringen:

- Personalausweis / Identitdtsnachweis

- SCHUFA-Bonitatsauskunft

- Einkommensnachweise

Lage

Lage

Steinbach im Taunus verbindet ruhiges Wohnen mitten im Griinen mit der direkten Nahe zu
Frankfurt. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur, vielseitige Freizeitangebote sowie
eine familienfreundliche Umgebung.

Verkehrsanbindung

¢ ca. 13 Minuten zur A5 (mit dem Auto)

® Buslinien in ca. 2 Minuten fuf3laufig erreichbar

* S-Bahn (S5) in ca. 15 Minuten zu Fuf — ideal fir Berufspendler

Nahversorgung

Lebensmittelméarkte, Bickereien, Arzte, Apotheken, Banken, Drogerien und alles fiir den
taglichen Bedarf befinden sich direkt vor Ort.

Bildung & Freizeit
¢ Grundschule sowie bilinguale Schule (Kleinkindalter bis Abitur) im Ort
* Kindergarten fuf3laufig erreichbar

* Vereine, Spielplatze, Sportstatten, kulturelle Veranstaltungen und lokale Feste sorgen fiir viel
Abwechslung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 77,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad Wohnzimmer2

Wohnzimmer3
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Bad 2 Bad 3

Schlafzimmer
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Galerie

FTER

Loggia
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Galerie

Fahrradraum

Trockenraum
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Galerie

Garage_o

Garage

N
Auflenansicht
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis
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Freiwillige Mieterselbstauskunft

Bitte nehmen Sie sich die Zeit, diese Selbstauskunft auszufillen. Ihre Angaben sind
vollstandig freiwillig, d.h. Sie sind nicht zu Beantwortung verpflichtet. Bitte haben Sie
jedoch dafur Verstandnis, dass die Beantwortung bzw. mdglicherweise auch
Nichtbeantwortung der Fragen fur die Entscheidung Uber den Abschluss des
Mietvertrags zugrunde gelegt.! Bitte beachten Sie auch, dass wenn Sie antworten, die

Antwort nicht bewusst wahrheitswidrig sein darf (s. dazu unten).

Selbstverstandlich werden lhre Angaben streng vertraulich behandelt. Bitte beachten

Sie hierzu auch die datenschutzrechtlichen Hinweise am Ende.

Betrifft Berliner Stral3e 64, 61449 Steinbach, 30G R

Anmietung gewunscht ab

Anmietung des TG-Stellplatz
gewulnscht? Ja/Nein

1 Alle (zulassigen) Fragen muss der Mieter wahrheitsgemdaB beantworten. VerstdBt er hiergegen,
indem er den Vermieter arglistig tuscht (d.h. bewusst unwahre Angaben macht bzw. ,jins
Blaue hinein" antwortet, obwohl er mit der Moglichkeit der Unwahrheit der Aussage rechnet),
kann der Vermieter den Mietvertrag auBerordentlich nach § 543 Abs. 1 BGB kUndigen.
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Persdnliches

Mietbewerber

Ehepartner/Mitmieter

Vor-, Zu-,
Geburtsname

Geburtsdatum,
Geburtsort

Rufnummer
(Mobil/Festnetz)
E-Mail-Adresse

Name, Anschrift und
Telefonnr. des
bisherigeren
Vermieters

Derzeit ausgeulbter
Beruf

Wenn angestellt:
Noch in der
Probezeit?

Wenn angestellt:
Unbefristetes
Arbeitsverhéaltnis?

Wenn angestellt:
Arbeitsverhaltnis
von keiner Seite
gekundigt?

Nettoeinkommen
Euro/Monat

Zum Haushalt geh6rende Kinder, Verwandte oder sonstige Mitbewohner

Name

Vorname

Verwandtschaftsgrad

Alter




Weitere Angaben

Mietbewerber

Ehepartner/
Mitmieter

Wohngemeinschaft zu grinden.

Die Wohnung wird fr |:| Personen benétigt und es besteht derzeit nicht die
Absicht, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder eine

Ist der Einbau einer Kiiche durch den
Vermieter gewuinscht (Anpassung der
Miete)?

Ist eine (teil-)gewerbliche Nutzung
beabsichtigt?

Von welcher Seite aus wurde das
derzeitige Mietverhaltnis gekindigt?

War oder ist hinsichtlich des derzeitigen
Mietverhaltnisses ein
Raumungsrechtsstreit anhangig?

Bestehen beim derzeitigen
Mietverhéltnis Zahlungsriickstande?

Ist Uber das Vermogen des
Mietbewerbers/Ehegatten/Mitmieters in
den letzten funf Jahren ein
Insolvenzverfahren eréffnet, bzw. die
Er6ffnung mangels Masse abgewiesen
worden, oder sind solche Verfahren
derzeit anhangig?

Wird derzeit ein aulRergerichtliches
Schuldenbereinigungsverfahren zur
Vorbereitung eines Insolvenzverfahrens
durchgefuhrt?

Wenn ja, bitte Art und Dauer
prazisieren.

Sind gegen den
Mietbewerber/Ehegatten/Mitmieter in
den letzten funf Jahren
Vollstreckungsmal3nahmen eingeleitet
oder durchgefihrt worden?




Hat der
Mietbewerber/Ehegatten/Mitmieter in
den letzten funf Jahren eine
Vermogensauskunft (eidesstattliche
Versicherung, bzw. (friiher) sog.
,Offenbarungseid”) abgegeben?

Liegen oder lagen gegen
Mietbewerber/Ehegatten/Mitmieter in
den letzten funf Jahren
Einkommenspfandungen vor oder
wurden sonstigen
Zwangsvollstreckungsmalinahmen
durchgefuhrt bzw. eingeleitet?

Falls ja, in welcher Hohe bzw. wegen
welcher Forderungen?

Haftpflichtversicherung /
Hausratversicherung vorhanden?

Tierhaltung beabsichtigt?

(falls Haustiere beabsichtigt: Tierart/ Rasse

Ich/wir bin/sind damit einverstanden,
eine Schufa-Selbstauskunft Gber
meine/unsere finanziellen Verhéaltnisse
einzuholen.

Der Vermieter wird erméachtigt, den
derzeitigen Vermieter zwecks
Referenzfragen zu kontaktieren, wobei
der Kontakt ausschlief3lich auf Fragen
beschrankt wird, die fur die
Einschatzung der Bonitat und
Wohnungseignung geeignet sind.

Ich/Wir versichere(n) hiermit ausdrtcklich, dass die obenstehenden Angaben nach
bestem Wissen abgegeben worden sind und keine Umstande ersichtlich sind, die

Zweifel an der Richtigkeit dieser Angaben aufwerfen wirden.

Es ist bekannt, dass die obenstehenden Angaben vom Vermieter zur Grundlage des
Abschlusses des Mietvertrages gemacht werden und dass bewusst falsche Angaben

ein Recht des Vermieters zur aul3erordentlichen Kiindigung begriinden kdénnen.



Ich/wir habe/n die untenstehenden datenschutzrechtlichen Hinweise, insbesondere
den Umstand, dass darin auch bereits Informationen zum
datenschutzrechtskonformen Umgang mit personenbezogen Daten auch fur den Fall

des Zustandekommens eines Mietvertrages enthalten sind, zur Kenntnis genommen.

Ort, Datum

Unterschrift samtlicher Mietbewerber



Informationen zum Datenschutz

Allgemeines; Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Wir als ,Verantwortlicher* mochten diese Gelegenheit nutzen, um Sie Uber die Erhebung

personenbezogener Daten im konkreten Fall zu informieren.

.Personenbezogene Daten” sind alle Daten, die auf Sie personlich beziehbar sind, also z. B. Name,
Adresse und E-Mail-Adressen, aber auch sachliche Angaben, wie etwa Angaben zum Umfeld, der
finanziellen Situation (Vermdogen, Gehalt, Kreditwirdigkeit), Vertragsbeziehungen,

Eigentumsverhaltnisse, u.A.

»Verantwortlicher* gem. Art. 4 Ziffer 7 Datenschutz-Grundverordnung (,DS-GVQO*) ist [Carolin Hescher,

Vermietung@Hescher.de].,

Grundsatzlich kdnnen personenbezogene Daten von uns erhoben, gespeichert und ggf. weitergegeben
werden, soweit es erforderlich ist, zwecks Erfullung eines Vertrages bzw. zwecks Durchflihrung

vorvertraglicher MaRnahmen.

Vorliegend erfolgt die Erhebung, Speicherung und Weitergabe zunachst zwecks Durchflihrung
vorvertraglicher MaRnahmen, namlich der Vorbereitung und Prifung der Voraussetzungen fir die
Eingehung eines Mietverhaltnisses, die auf Ihre Anfrage erfolgen. Rechtsgrundlage hierflr ist Art. 6
Abs. 1 S. 1lit. b DS-GVO.

Eine weitere Rechtsgrundlage bietet vorliegend zudem Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DS-GVO, wonach die
Verarbeitung erfolgen darf, sofern sie zur Wahrung der berechtigten Interessen des Verantwortlichen,
d.h. im vorliegenden Fall des Vermieters, erforderlich ist. Dies ist vorliegend der Fall. Das berechtigte
Interesse liegt insbesondere darin, die obenstehenden Fragen zu klaren zum Zwecke der Prifung der

mieterseitigen Bonitat.

Die Bereitstellung dieser Daten ist nicht gesetzlich vorgeschrieben, so dass Sie nicht zur Bereitstellung
verpflichtet sind. Die Daten dienen, wie oben beschrieben, lediglich zur Vorbereitung und Priifung der
Voraussetzungen fiir den Abschluss eines Mietvertrages uber die eingangs bezeichnete Wohnung. Die

Nichtbereitstellung kann aber zur Folge haben, dass der (Miet-)Vertrag nicht geschlossen werden kann.

Sollte es zum Vertragsschluss zwischen lhnen und dem o.g. Vermieter kommen, darf die Erhebung,
Speicherung und Weitergabe zum Zwecke der Erfullung des Mietvertrages (d.h. v.a. zur Korrespondenz
mit lhnen und zur Geltendmachung evtl. Anspriiche gegen Sie, die Uber die monatliche Mietzahlung

hinausgehen) ebenfalls auf Grund der Rechtsgrundlage des Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DS-GVO erfolgen.
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https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=6&g=EWG_DSGVO
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Bitte beachten Sie, dass wir die 0.g. Uber die reinen personlichen Daten hinaus gehenden Daten
hinsichtlich Ihrer Bonitét und der Nutzung der Wohnung auch nach Vertragsschluss speichern missen,
da aus bewusst falschen Aussagen vermieterseitige Rechte und Anspriche lhnen gegeniber

resultieren kdnnen.

Weitergabe an Dritte

Sofern es nicht zum Vertragsschluss kommt, wird nur der 0.g. Vermieter die Dateien speichern und
verarbeiten, eine Weitergabe erfolgt nicht. Sollte es zum Vertragsschluss kommen, erfolgt eine
Weitergabe lhrer Kontaktdaten (Name, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer), in aller Regel nicht
jedoch der Ubrigen 0.g. Angaben (dies nur soweit dies zwingenden vertraglichen und/oder gesetzlichen
Erfordernissen entspricht), an die Hausverwaltung sowie an solche Unternehmen und Einrichtungen,
die Ublicher Weise auf die Information zwecks Vertragsdurchfihrung angewiesen sind, z.B.
Handwerksunternehmen, Versorgungsdienstleister, Behorden/Finanzamt, Hausmeister,

Immobilienmakler, Steuer- und Rechtsberater, Versicherungen und Banken u.A..

Betroffenenrechte
Sie haben das Recht:

. geman Art. 15 DS-GVO Auskunft Uber Ihre von uns verarbeiteten personenbezogenen Daten
zu verlangen. Insbesondere kénnen Sie Auskunft Gber die Verarbeitungszwecke, die Kategorie
der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern, gegentber denen Ihre Daten
offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts auf
Berichtigung, Ldschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch, das Bestehen
eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben wurden,
sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieR3lich Profiling
und ggf. aussagekraftigen Informationen zu deren Einzelheiten verlangen;

. gemal Art. 16 DS-GVO unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder Vervollstandigung lhrer
bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten zu verlangen;

. geman Art. 17 DS-GVO die Loschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten
zu verlangen, soweit nicht die Verarbeitung zur Austbung des Rechts auf freie
Meinungsauflerung und Information, zur Erfillung einer rechtlichen Verpflichtung, aus Grinden
des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Austbung oder Verteidigung von
Rechtsanspriuchen erforderlich ist;

. gemal Art. 18 DS-GVO die Einschréankung der Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten
zu verlangen, soweit die Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung
unrechtmaRig ist, Sie aber deren Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendétigen,
Sie jedoch diese zur Geltendmachung, Ausubung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen
bendtigen oder Sie gemald Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung eingelegt

haben;



. gemal Art. 20 DS-GVO lhre personenbezogenen Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in
einem strukturierten, gangigen und maschinenlesebaren Format zu erhalten oder die

Ubermittlung an einen anderen Verantwortlichen zu verlangen.

Widerspruchsrecht

Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs.
1 S. 1 lit. f DS-GVO verarbeitet werden, haben Sie das Recht, gemafl Art. 21 DS-GVO Widerspruch
gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten einzulegen, soweit daftir Griinde vorliegen,
die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben. Die personenbezogenen Daten werden dann nicht
mehr verarbeitet, es sei denn, es kdonnen zwingende schutzwirdige Grinde fir die Verarbeitung
nachweisen, die die Interessen, Rechte und Freiheiten der betroffenen Person tberwiegen, oder die
Verarbeitung dient der Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen. Mochten

Sie von Ihrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen, gentigt eine E-Mail an [Vermietung@Hescher.de].

Dauer der Speicherung
Die fir die Anbahnung des Mietverhaltnisses von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden

geldéscht, wenn die Wohnung an einen anderen Mietinteressenten vermietet wird.

Wird der Mietvertrag mit lhnen abgeschlossen, bleiben die Daten zur Durchfihrung des
Mietverhéltnisses gespeichert, bis das Mietsverhéltnis beendet ist und sémtliche etwaige zivilrechtliche
Anspruche verjéhrt sind (10 Jahre gem. § 199 Abs. 3 BGB) und werden danach unverziglich geléscht,
es sei denn, dass wir nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DS-GVO aufgrund von steuer- und
handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) zu einer
anderen Speicherdauer verpflichtet sind oder Sie in eine dartiber hinausgehende Speicherung nach Art.
6 Abs. 1 S. 1 lit. a DS-GVO eingewilligt haben.

Generelle Hinweise

Fur nédhere Informationen verweisen wir auf den vollstandigen Text der DS-GVO, welcher im Internet
unter https://dsgvo-gesetz.de/ verfugbar ist. SchlieRlich haben Sie die Mdglichkeit, sich bei einer
Aufsichtsbehdrde Uber datenschutzrechtliche Sachverhalte zu beschweren. In der Regel kdnnen Sie
sich hierfur an die Aufsichtsbehdrde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres

Wohnortes bzw. Sitzes wenden.
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Ene rgiea u SweiS fiir Wohngebéude

gemdlk den §5 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giiltig bis: 04.01.2029 Registriernummer ™ HE-2019-002448793 l @
[oder *Registriermummer wurda beaniragt sm..."|
Gebéude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Berliner Str. 62-66 (WEG), 61449 Steinbach
Gebédudetail Ganzes Gebdude
Baujahr Gebdude ™ 1977
Gebéudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ™ % 2014
{Fraiwillig)
Anzahl Wohnungen 24
Gebaudenutzfliche (A,) 2287,20 m? | nach § 19 BobV mes dar Wibnlichs aeritint
Waesentliche Enargietréger fiir  Erdgas L
Heizung und Wangnwm%eri -
Erneuerbare Energien Atz Varsentung:
Art der Liftung®ahlung X Fansterlifrisng Lilfiungsanlage mit Warmerbckgewinnung | Anlage zur
| Bohachtidftung Lifrungsanlage ahne Warmariokgewinnung Kdhiung
Anlass der Ausstellung | Meubau Modornislening ® Sanstiges
des Energieausweisas | Wermietung [ Veskeul {Anderung / Erwailenung] [fraiwilligh

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gel::;ﬁudas

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van
standardisiertan Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden, Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebiudenutzfliiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinan
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegabenen Verglelchswaerte sollen dberschiigige Verglaiche ermbglichen
(Erénsterungen - sishe Seite 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfahlungen (Selte 4).

Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedars arstellt {Energiebedarfsausweals),
Die Erpebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zuzétziiche Informationen zum Verbrausch sind fraiwillig.

& Der Energigausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energiaverbrauchsausweis), Die Ergebnizze sind auf Seite 3 dargestallt,

Datenerhebung Bederf [ Verbrauch durch X Eigentlmer | Ausstabier
Dem Energieauswals sind zusdtzliche Informationen zur enargetischen Qualitit beigefigt {freiwillige Angaba).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energisauswels beziehan sich auf das gesamte
Wohngeblude oder dan cben bazeichneten Gebaudatell, Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
liberschlégigan Verghsich von GebBuden zu ermdglichen,

Ausgtoller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebdudesnergioberater i
efo Techem Energy Services Gm
Heuptstrafe B9 04.01.2018 R P L e
65760 Eschborn Datum Unterechrift dos Ausstallers

1] Datam der angawsndeien EREV, pagebentals sngowsrsloten Anderungsweroninung zur EnEY 2] Bei nichs rechizeliigar Zutaikng der
Regitriernmmmer [§ 17 Absatz 4 82tz 4 und & EnEV] ist das Datum dar Aniragateleng ﬁ!;mrnggn, din Aagisrernummar i1 nach danen Engang
nachiriplich elnzusetzen. 3| Metefachongaben mbglich 4) bel Wirmaneigen Beujohr der Dergnhegialien

AF-Nr.: 2010000281140 EA-Mr: 12001680 206180001470277
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Energieauswels s wongebiude

gemdl den 5§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom™ 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer”  HE-2018-002448793

L
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|cdnr *Registriarmummss wiirds baasiragt am..."]

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

'kWh/{m?:a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
kWh/{m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes
Anforderungen gemaf EnEv Fiir Enerafebadarfsberachnungen verwendetes Verfahren
i Nk arl ‘arfehren nach OIM Y 4108-6 und DI W 4701-10

Ist-Wart [KWhiim=al  Anfordarungswert EWhiim*-al Verfahren nach DIM V 18692
Ensrgetische Qualithl dor Gebsudehille H, | Regalung nach § 3 Absatz & EnEV
Ist-WWart | WK} Anforderungswart WITm™ K] Varshischungen ich § § Abs, 2 EngV
Sommerlicher Warmescluiz (bal Neubau gingehalian

CO,-Emissionen ™ | ka/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

ErsatzmalBnahme nach §7 Absatz 1 Mr. 2

[ (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kKWhf{m?-a)
Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf " ]
Mutzung nrmummrﬁiﬁzrwmﬂsmﬁ d“rln

puerbani- —

B R B g« 0 || ro—
At Deckungeanteil: o .

3 7 §" f & § f ??95

5 2 ‘gr‘

r I & Eg
. l;;-s E = gg o
ErsatzmaBnahmen” = E f
o £ *&f
g Anforderungan des EEWdrmed werden durch dis

EEWHmmaG arfiillt.

| Ode nach §7 Abs. 1 Wr, 2 EEWErmed verscharftan
Anforderungawearte dar EnEY sind eingehalten,

| Die in Verbindung mit $8 EEWarmes um | %
vargcisirften Anforderungswarte der EnEY sind
ningehalben.
Warscharfier Anforderungawert
PrimBranerglebedarf;

Verschrlier Anfordenungeswert
fir i anergetizche Cuattithl der
Gebdudahibe H,

kW [rmea)

Wilm-K)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dig Enprgieeinsparserordnang l@sst fir die Berechnung des
Enarglebedarfs untarschiedicha Varfahren zu, die im Einzalfall 2u
unterschigdlichen Ergebaissen Mifren komnen. Insbesondena wagan
slandardisiertar Randbedingunpen erlauban din anpagnbenen Warte
keine Ribckschidsas auf den teisbchlichen Energleverbrauch, Die
susgowiesenan Bodarfsworte der Skala sind spesifisohe Werte nach
der EnEV pro Quedratmetar GabiudsnuiziiBche (A, die im
Allgameinen gralier ist als die Wohnfldche dos Gebiadas.

11 sinhs Fulagta 1 sl Seite 1 des Energlesusvisss 2§ siehe Fullnote 2 auf Saite 1 des Brergiesuseeizes 3] fnovailfigs Angsbe
4] bl Newhau sowie bei Modsrnigsarung im Fall des §18 Abeaiz 1 Saiz 2 EmEY B] nur bsi Meubaw &) nur bai Moukaw im Fall der fumwendang
wom §7 Absatzl Mi. 2 EEWSmad 71 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mekefamilaahaua

AF-Hr 2000000281140 Ef-Nr.: 0120016801 2061 G001 470277
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En ergiea USWEiS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Jecler *Regisbiammimmar werde beanirsgl am-.. ")

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer * HE-2019.002445793 |®

1,

| Energieverbrauch l

1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

X 77 |kWh/[m?a)

AmEmEE | c | o | e | FE
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 =250
A1 85 [kWh/(m2-a)
.| Primrenergieverbrauch dieses Gebéudes
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

{Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 77 kWh{m?®-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zaitrasm Energietrager P Enargleverbranh Anteil Antail Halzung Klirma-
Energéa- [e¥Vh] Warmswassar [eWh] faktor
s bis fakior [k'Wih]
01.01.15 31,1215 Erdgas L 1.10 80.381 80,381 1,18
01.01.16 | 31.12.16 Erdges L 1.10 86.838 B6.8348 1.11
01.01.17 | 311217 Erdgas L 1.10 145,443 145.443 1.12
01.01.15 31,1217 Warmwassereuscliag 1,10 181.146 181,146

Vergleichswerte Endenergie”
Die modalibaft armittalien Vergleschawerts beziehen sich auf

AEEEEse | o | £ [EF | TR Gabiude, in denen die Warma fir Heizung wnd Wanmasser
W 2 & TS W0 13 150 175 nu 285 250 durch Haelzkessel im Gebude bareftgestallt wind,
o 2 & _ E ._E Soll ain Engrgiswerbauchakennwert gings mit Farn- oder
] &5 ; f %: Nohwirme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist 2u
& - = s beachton, dass hier normatarweise ain um 15 - 30 %
3 f £ g : geringerer Energleverbrauch als bei werglelchbaren Gabiuden
. § & é’ P mét Kasasiheizung zu enwarten ist.
2 AL
& &3 ﬁz
e

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verlshran zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch die Energlesinsparverardnung vorgegaben. D Warte der Skala
sind spezilische Werte pro Cuadroimater Gabiydenutefifche (A} nach der Engrginginsparverordnung, dis im Allgomeinen
grifer Ist als die Wohnfldcho des Gabiudns. Der tatsdehliche Energlevarbrauch eings Wohnung oder oines Gebiudes wadchi
inshesondera wagon des Witterunpseinflussas und glch Anderndan Mutzerverhaltens wom aagagebenen Energicverhrauch ab,

1} e FuBnats 1 auf Seite 1 des Energiesuswoises 31 slghe Fulniste 2 sl Seite 1 des Energiausweisas 3 gapebenenfalls auch
Lemstandspschiage, Warmwesses- oder Kilipauschale in K\Wh 4] EFH: Enfamiianhass. MFH: Mahrfamiienhaus
AF M 2010000781140 EfA-Mr.: 0120016801 2061 80001479277
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Energieauswels s wonngebaude

gemél den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
[ Registriernummer © HE-2019-002448793
Empfehlungen des Ausstellers gy SR et J @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahman zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ miglich nicht méglich
Empfohlans Modernisierungsmaknahmen

el Trciwilign Angaben
MNr. Bau- odar MaRnahmenbaschredbung in i | ok geschilita | peschitrie
Anlagantaila ginralnen Schritten Fusamsienhasg | Elszel | Amortiss- | Kostes pm
THE Iy mall- | el repsgzarhe
Wizl iarung P vl Kllaaais-
rzondn
Erdenengi
1 Sonstigas Machiraghiche Démmung der Kellerdecke bew. dar Bauleile ¥

n Erdreich. Démmung zuganglicher Wirmeverielungs-
und gof. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturan [gem. EnEVY, soweit noch nicht erfolgt.

2  AuBenwand gg. Energetiache Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
Aubanluft zusatziicher Wermadémmverbundsysteme (gem. EnEV), | k1
sowelt noch nicht erfolgt.

3  Dach Mechtrégliche Dammung des Daches oder der obersten I i
Geschossdecke [gem. , sovwelt noch nicht arfalgt,

4  Helzung Enn:?utisch& Optimiarung der Helzanlegentechnik (gem. x
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

waitera Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modermisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energleberatung.

Genauera Angaben #u den Empfehlungen
sind nrwltir:nl'?ahei.l'unlm:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilia

Die Erstellung dieses Energlesuswaises erfolgt ohne Durchiihrung eines Vorortterming durch den Ausstalier
und ausschiiaflich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten ben zum Objekt und 2um Enargie-
verbeasch. FOr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmalnahmen
ampfehlen wir einen Yororttermin mit einem ortsansdssigen Enargiabarates,

1} miehs Fulote 1 sal Saite 1 des Erevjisauswelses 2} sialve FuBnode 2 auf Seibe 1 des Erdrgicssamice

AFhr: 2010000281140 Ef-Me.: 0120018801 2061 20001479277
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En e rg i ea usweis fiir Wohngebéude

gemalt den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16,10.2013

o

Erlduterungen

Registriernummer ™ HE-2019-002448793
|oahoer 'h_;_ﬁm:arr'-ummar warths baandragt amw.."]

Angabe Gabdindoteil - Seite 1

Bei Wohnpobaudan, die zu ainem nicht unedheldichen Antall zu
anderan als Wohnownoken gemstet werden, ist die Auzsteliung
dos Energisavgwaizgas gamall dam Muster nach Anlage & auf
gdan Gebaudeted a beschrBnkan, dar gatreant als Wohnge-
hiiude 2u bahendedn |5t (sieha im Einzalnon § 22 EnEV). Dies
wilrdd Im Energicausweis durch dis Angabe “Gabudetell® deut-
lich gemacht.

Ermeuerbare Energsen - Balta 1

Higr wird dariibar infosmdart, wollir und in welcher Arl erneuwer-
bare Enarglen genuizt werden, Bai Meubauten enthéll Saite 2
{angaben rum EEWarmes) dazu woeitern Angabien.

Energiebedar! - Salte 2

Der Energishedard wird liar durch dan Jahres-Primérenergio-
badarl und den Endenergicbadart dargestel. Diese Angaban
wiardan rechnerisch ermitielt, Die angagebanan Worbe werdan
auf der Grundiege der Bouunteragon bew. gebsudabazagener
Daten und unter Annahme von standardisiertan Randbaeding-
ungen (2. B. stendardsiorte Klimadaten, definlertes Muizer-
varhalten, standardiziarie innentemperatur, und innere $Wirme-
gewlinme use.) barnohnet. 3o lest sich die energatische Cua-
litdn des Gebiudes ungbhingly vom Nutreresrhalian wnd won
dar Watterlage baurteilan. Insbesondera wepan dar standardi-
sigrtan Randbedingungen erluben die angegel=nen Werte
keing Adckechikage auf den tatsiohlichen Enargisverbrauch,

Primaranerglebedarf - Seite 2

Dier Primdierenergiabacarf bildet die Enargivellizienz des Ge-
Baudas at. Er berboksichiigt neten der Endenergie auch dia
gogenannte *Worketin® (Erkundung, Gewinnung, Yertailung,
Urnawandiung) der [ewaells singesetsben Energietriger {z. B,
Haizél, Gas, Strom, srnewsrbare Energlan atc.) Ein klpiner
Waert signaligierl inan geringen Bedarf und damit aine hoha
Energieeffizianz sowie sing die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienuizung. Zusiizlich kinnen dig mit dem
Ensrgiabedarf verbundenon 0O -Emissionen dos Gabiudos
Frepwillig angegeben werden,

Energatische Qualitit der Gebludehill - Seite 2

Angegeban ist dor spezifische, auf de winmeiberiragende
Urifagaungsfléche berogoene Transmizsionswirmoverkst {For
mealzoichen in der EnEV H,}. Er beschreibt die durchechniti-
liche enprgotische Quaitsl aler wirmedbortragenden Umfas-
sungslidchen (Aubanwinds, Decken, Fenstor ate,} wines Ge-
béwdes. Ein kiginer Wert signalisiert sinen guten baulichen
Wiirmeschutz, Aulerdem stollt die EnEV Anforderungen an
dan sommerdichom Warmeschutz (Schuts wor Uberhitzung)
pines Gebdudes.

Endenergichedarf - Salte 2

Der Endenorgisbadand gibt die noch technischen Regeln be-
rachnets, [ahriich bandtigte Enargiemanga filr Helzung, Liftung
und Warmwwasserberaliung an. Er wird wnier Standardiklima-
und Stendardnutzungsbedingungen emrechnet und is1 ain indi-
kator fir die Energlesfiizieny sine Gebduwdes und seiner Anla-
gentechnik, Der Endanerglebedarf ist die Energhameandga, die
dem Gebdude unter der Annahma von standardisierten Badin-
punpen wnier Berdcksichtigung der Enargievarluste oega-

fihrt woerden muss, damit dée stendardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbadarf und o notwendge Liftung sicher
gastellt werdan kinnen. Ein kiainer Wert signalsiart elnen
geringen Bedarf und damit aing hohe Energisefiizaine.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Mach dem EEWarmed missen Neubautan in bastimmtem

Umifang emawerbare Erergien our Deckung des Wirmea- und
Kiltobedarls nutzen. In dam Feld *Angaben zum EEWErmes®
simd die Art der eingesetzten ernauarbaran Energien und der
prozentuale Antall der Pllichterfl@ung abrulesen, Das Feld
*Ersatzmpdnalmen® wird susgefilt, wann die Anfordesungan
e EEW el talbweiza oder wollstindig durch MaBnahman
zur Einsparung wan Energie edill wesdan, Dia Angaban
dignen gegenibber dar zustindigen Babirde als Nachwoois dos
Umfangs der Plichterfilung duch die Ersptzmalnahme und
der Einhaliung der fibr das GebBude gelienden varschisitan
Anforderungswerts dar EnEV.

Endonergleverbauch - Seite 3

Der Endensrgieverbauch wird fir das Gebsude auf der Basis
der Abrachrmmgen won Heiz- und Warmvewagserkosten nach der
Haizkagianvernordnung oder auf Grund anderer gaeigeetor
Varbrauchsdaien ermitielt. Dabei werden die Energle-
vierbrawpchsclaten des gesamtan Gabiudas und nicht der sinaal
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasate Enargiaver-
brauch fix dis Halzung wird anhand der kenkreten Seilichen
Wetterdatan und mithilfe won Klimafaktoran auf sinen dautsche
landweitan Mittehwert wmgerechnet, So fikhri boispinlswaisa ain
haher Verbrauch In elnem einzelnen hartan Winter nicht zu ai-
nier schiechieren Beurteilung des Gebiudaes. Der Endanergle-
varhrauch gibt Hinweise auf die energetischea Qualitgl des Ga-
biiudes und sainer Hoizungsanloge. Em klziner Wart signali-
glert almen gaingan Verbrawch, Ein Rickschiuss auf den kinl-
tig 2u erwartenden Verbrauch is1 jedoch méoht maglich; ingbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaton sinzelner Wohneinheitan
slark differanzieran, well gle von der Lage der Wohnainhaiten
im Gebiude von der jeweiligen Nutzung und dem individuallen
Verhalien der Bawohner sbhingen.

Im Foll Engerer Legrstinds wird hiseidr in pausohaler Zu-
sthlag rechnerigsh bastimmi und in dis Verbrauchearfassung
einbazogen. Im interesse der Varghichbarkeit wird bei dezan-
tralen, in der Reged elakiriach betsebenen Warmwaszaeranli-
gen dor typische Verbrsush Obar gine Pauschale berdcksich-
tigt: Gleiches gilt fir don Yerbrauch von eventuell vorhandanen
Andagen zur Raumihlung. Db urd Imwiawait dis genanntin
Fauschalen in die Erfazsung eingegangen sind, ist der Tebelle
“Werbrawchaarfagsung® 2u anteahmen.

Primironergieverhrauch - Sefte 3

Der Primarenargieverbrawch geht aus dam fir das Gebdwde
wrmittalien Endenergiebedard hereor. Wie dar Primérenes-
pgiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren armittelt,
dig die YVorketin der jpweils singeseizten Energistriger banlick-
aichtigen.

Pllichtangaben fiir Immobillenenzeigen - Saite 2 und 3

Mach der EnEV bastehl die PlBcht, in Immobilienanzeigan dia
in § 168 Absatz 1 genamnnten Angaban mu machen, Qi dalis
erfprdarlichen Angaben sind dam Enargseauswets 2u antnah-
rmen, @ nach Auswetsart dar Seite 2 odar 3.

Vorgleichswerte - Seite 2 und 3

o Vaorgleichswerte ouf Endenarginabana sind modelhaft
armilialie Werle und solian badiglich Anhaltapunkte fir grobs
Wargleiche der Werba dieses Gobiudes mit den Verglaichs-
werten andarer Gebbude sain. Es sind Beraiche angegebsan,
innerhalb derer ungeldhe die Werte Filr die ginzelnen
Werglelchskategarien lisgan.

1} gabe Funoie T auf Seite 1 des Ensngaauswelses

AF-Nr: 2070000281140
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