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Exposé

Wohnung in Rehburg-Loccum

3-Zimmer-Wohnung im 1. OG mit eigenem Dachgeschoss
und viel Ausbaupotenzial

Objekt-Nr. OM-412725
Wohnung

Verkauf: 148.000 €

Ansprechpartner:
Marco Frede / Nicole Rode

Hirschberger Strae 4
31547 Rehburg-Loccum

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1962 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 68,00 m? Etage 1. OG
Nutzflache 68,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Vierfamilienhauses in angenehmer Wohnlage. Die Wohnung tiberzeugt durch eine praktische
Raumaufteilung sowie ein freundliches und lichtdurchflutetes Wohnambiente.

Der Wohnbereich bietet direkten Zugang zum Balkon mit Stid-/West-Ausrichtung, auf dem
sich besonders die Nachmittags- und Abendsonne geniefien lasst. Damit bietet er einen
idealen Platz zum Entspannen im Freien.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Einbaukitiche, die funktional ausgestattet ist und ausreichend
Platz zum Kochen bietet. Drei gut geschnittene Zimmer ermoglichen eine flexible Nutzung als
Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight ist das zur Wohnung gehérende komplette Dachgeschoss mit einer
Flache von ca. 150 m?, das derzeit nicht ausgebaut ist und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet — beispielsweise als grof3ztigige Abstellflache oder mit Potenzial fiir zukinftige
Gestaltung.

Zusatzlichen Stauraum bieten zwei separate Kellerraume mit ca. 13 m? und ca. 18 m?2 und ein
gemeinschaftlicher Wascheraum far Trockner und Waschmaschinen.

Die Kombination aus heller Wohnatmosphare, gepflegtem Haus und grofziigiger zusatzlicher
Nutzflache durch Dachgeschoss und Keller macht diese Immobilie sowohl fir Eigennutzer als
auch fir Kapitalanleger interessant.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Zuge einer Komplettrenovierung umfassend modernisiert. Dabei
wurde unter anderem die gesamte Verkabelung erneuert, sodass sich die technischen
Installationen auf einem zeitgemafien Stand befinden.

In den Wohnraumen ist hochwertiges Laminat verlegt, wihrend das Badezimmer mit
pflegeleichten Fliesen ausgestattet ist. Diese Kombination sorgt fiir eine moderne Optik sowie
eine langlebige und praktische Nutzung im Alltag.

Die moderne Einbauktiche ist vollstdndig ausgestattet und bietet alle notwendigen
Elektrogerate sowie ausreichend Arbeits- und Stauraum.

Die Fenster wurden vor etwa 10 Jahren erneuert, was sich positiv auf die Energieeffizienz und
den Wohnkomfort auswirkt. Der Balkon wurde vor rund 7 Jahren modernisiert und bietet mit
seiner angenehmen Ausrichtung einen attraktiven AufSenbereich.

Ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten steht allen Eigentiimern des Hauses zur Verfiigung
und bietet zusatzliche Moéglichkeiten zur Erholung im Freien.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem gepflegten und zeitgemaf3 ausgestatteten
Zustand.

Ein Glasfaseranschluss wurde bereits in das Haus verlegt, womit ausreichend Bandbreiter flir
zukiinftige Internetanwendungen vorhanden sein wird.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt von Privat. Der Kaufpreis ist auf Verhandlungsbasis.

Es werden nur ernstgemeinte Anfragen berticksichtigt. Wir bitten um Verstandnis, dass
Makleranfragen nicht erwtinscht sind.
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Bei ernsthaftem Interesse konnen gerne weitere Informationen zur Verfligung gestellt sowie
Besichtigungstermine nach Absprache vereinbart werden.

Die Wohnung befindet sich auf Erbbaurechtsbasis, wodurch sich die Grundstiicksnutzung auf
einen bestimmten Zeitraum erstreckt. Weitere Details kdnnen gerne auf Anfrage besprochen
werden. Es besteht ein Erbbaurecht vom 09. Juli 1962 auf 99 Jahre. Die jahrliche Pacht
betragt 160,50€.

Lage
Die Wohnung befindet sich in Loccum, einem Ortsteil der Stadt Rehburg-Loccum im

Landkreis Nienburg/Weser. Der Ort zeichnet sich durch seine ruhige, naturnahe Umgebung
sowie eine gute lokale Infrastruktur aus und bietet eine angenehme Wohnqualitat.

Besonders attraktiv ist die Ndhe zum Steinhuder Meer, einem beliebten Naherholungsgebiet
mit vielfaltigen Freizeit- und Wassersportmoéglichkeiten. Spaziergange, Fahrradtouren und
Ausfliige in die Natur sind von hier aus hervorragend moglich. Gleichzeitig besteht eine gute
Anbindung in Richtung Hannover, wodurch auch Pendler von der Lage profitieren.

Ein pragendes Wahrzeichen des Ortes ist das Kloster Loccum, eines der bedeutendsten Kldster
Norddeutschlands, das mit seiner historischen Architektur und kulturellen Veranstaltungen
weit tiber die Region hinaus bekannt ist.

Im Ort selbst sind zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden. Dazu gehoéren
Kindergarten, verschiedene Schulen sowie ein Arztezentrum. Auch die Nahversorgung ist gut
aufgestellt: mehrere Lebensmittelgeschifte, Restaurants und weitere Dienstleister befinden
sich in der unmittelbaren Umgebung.

Fur Sport- und Freizeitaktivitaten bietet Loccum ebenfalls vielfaltige Moglichkeiten. Neben
einem Fitnessstudio gibt es aktive Sport- und Schiitzenvereine, die das gesellschaftliche Leben
im Ort mitpragen.

Die Kombination aus naturnaher Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoéglichkeiten macht Loccum zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 241,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer / Balkon

Flur Flur
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Galerie

Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer / Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer / Arbeitszimmer

Kuche Kuche
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie
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Galerie

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Wohnung 3
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Galerie

LA

TAUBMTARY

Wohnung 3
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Galerie

Wohnung 3

© travelinspired.de

Steinhuder Meer
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Galerie

Kloster Loccum

S ST e

Dil;lopark Miinchehagen
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Exposé - Grundrisse
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o

FUR . HERRN EMIL ECKf:

oN . ZuM

7 R l

L w5

———
= |

R i

we

X tustottungoplan gos. § 7°abs. b

ifor 1 dos Hohnungsodgontums-
gesetaos von 15. 3. 1971

N
Hpfea—20—)

N

Nionburg, den §

CoFhanebtatiamg -
8} 2] pacerage:

S Otee

0BERGESCHOP

‘Nowsichung vom goashrigien Biuplan
wler der B rrechichlico

Bessiigung dir Abreichung nach sich DER GEMEINDEITREKTOR 1

-3 B ¢

) i

!

!

- ” B = 4 § ¥

www.ohne-makler.net/expose/412725

Seite 15/18



Grundrisse

Hirschberger StraRe 4— DG
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Grundrisse

Hirschberger Strale 4- Wohnung 3
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS e Wohngobiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG) vom ' 16 Oktober 2023

Giiltig bis: 27.03.2035 Registriernummer: NI-2025-005653182

{Gebéude

. Gebaudetyp i freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Hirschberger Stralle 4
31547 Rehburg-Loccum

| Gebaudeteil 2
~Baujahr Gebéude * 1962 Mehrfamilienhaus (4 WE)
. Baujahr Warmeerzeuger > 2023 Gas-Brennwert Heizung

Anzahl der Wohnungen 4
~ Gebaudenutzfldche (Ay) 354,4 m* O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® Erdgas E
. Emeuerbare Energien 3 Art: Verwendung:

Art der Liiftung ® K Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

O Schachtlliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
. Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen S Anzahl: 0 Nzchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises JX( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweite

5 RS

Hmwelse zu den Angaben liber die energetnsche Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem |
| GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschidgige Ver-
~ gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

: ]8[ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
! auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. 5
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer WX( Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetlschen Qualitat belgefugt (frelwnllge Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschiégigen Vergleich von Gebéuden zu ennogllchen

SRR

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Steffen Korduan

BruchstraRle 13

31592 Stolzenau

Tel.: 0162 6680093

Mail: kontakt@energieberatung-mittelweser.de
Web: www.energieberatung-mittelweser.de Ausstellungsdatum 28.03.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

E NSRS
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AUSWEIS o rommsc

o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005653182

Treibhausgasemissionen 53,6 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
215,5 KWh/(m?-a)

2411 KWh/(m?-a)

Primirenergiebedarf dieses Gebaudes

s A R RS TR

Anforderungen gemaR GEG Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
IX( Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebsudeverfahren")

Ist-Wert 2411 kWh/(m*a) Anforderungswert 117,14  kWh/(m?-a) ]X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

o

Energetische Qualitst der Gebaudehdalle H,'

EETEN

. IstWert | 0,97  W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/(m*K)
: Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

S

iebedarf dieses Gebaude:

e PR S R S

215,5 kWh/(m?-a) §

mmobilienanzeigen]
RS T SERTIEEE

Vergleichswerte Endenergie *

- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

N erneuerbarer Energien® 0O forHeizung [ fir Warmwasser

[] Nutzung zur Erfillilung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*®
[ Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)
[ Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
[J Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE°  Anteil EE°

mebereit-_  der Einzel- aller
Art der er i 1l anlage Anlagen

e o [ TES
75 100 125 150

175 200 225 >250

S

]

TSR
rfahren

&
Das GEG Iasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche %

e

Berechnungsve

k)

Erlauterungen zum

Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
TNy kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
i U I i on- =i i it . - - - .
o Nuﬂ%:f;:liimd;:zigs XL Regel ict gl Anteil EE © ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen =
e AT Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasindspe-

%

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

-

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche %
5

[ weitere Eintréige und Erléuterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung mdglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebzude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemé&® Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kalteenergiebedarf

t AG, Energi Wohnen & rbe 13.2.1




ENERGIEAUSWEIS cwormes

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ]

SRR R,

16. Oktober 2023

RS ESREI

=

~ Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005653182

T S s A T S SEESIE e

. Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

125 AB0S 475 2000 - 225 >250

S e

ichtangabe in Immobilienanzeigen]

TR R PR

| Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pf

‘ Verb;éuchsefféssung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Kiima- !
bi Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor i
von IS faktor- [kWh] [kWh] [KWh] v

" O weitere Eintrége in Anlage

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte ~ beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

. Erlduterungen zum Verfahren

| Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmster
| Gebaudenutzfische (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
o Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. &

SRR S AT

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottg AG, Wohnen & 13.2.1




R S R S T SR S A e

} v S | S ;ﬁr.CV}Vohngebﬁude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom > 16. Oktober 2023

SRR BSCIRTREE

e

SE TR,

4

G

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-005653182 %&

| MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich

i Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
: in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr : Bau-oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
* | Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
! ; groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
Dach Dammung der obersten Geschossdecke )Z'( a
] weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen filr das Gebzude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Steffen Korduan, Energieberatung Mittelweser

. Genauere Angaben zu den Empfehlungen
3 Bruchstraie 13, 31592 Stolzenau

i sind erhaltlich bei/unter:

LTI BRI SR

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)r

1

siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, i Wohnen & 13.21




Erlauterungen

e

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1
Bei Wohngeb4uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

| als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
~ ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
. beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
., Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

- Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,

. definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
~ Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitét
. des Gebaudes unabhzingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

| Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

| berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren

auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

~ Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,

. Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

| Energetische Qualitit der Gebéiudehiille ~Seite 2
. Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
. sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die

durchschnittiche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-

.| fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc,) eines Gebaudes.
" Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
. dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
~ Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung und Warmwasserberei-

| tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
. gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebsudes

. und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
. die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,

damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und

die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
. signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur

| Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
| bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen |
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der

Wirmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. |

Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste *
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch =
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung -
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti- |
sche Qualitt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kinftigzu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

von der Lage der Wohneinheiten im Gebzude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhé&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne- =
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-

benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale =
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen |
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung“ =

zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebzude emittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge- |

setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebzudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind 3;
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

Vergleichskategorien liegen.
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