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Exposé

Einfamilienhaus in Pfungstadt

1
1

Baujahr 1905

Grundstucksflache 1.050,00 m2

Etagen 2

Zimmer 8,00

Wohnflache 300,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/412682

—2-Familienhaus mit ca.300 m2 Wfl.auf groBziigigem
.050-m2-Grundstiick—-ideal fiir Wohnen und Arbeiten

Objekt-Nr. OM-412682

Einfamilienhaus

Verkauf: 829.000 €

Darmstadterstrasse 3
64319 Pfungstadt

Hessen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung
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Seite 1/34



Objektbeschreibung

Exklusives 1-2-Familienhaus in ruhiger Premiumlage von Pfungstadt-Eschollbriicken

Dieses aulergewOhnliche Anwesen beeindruckt durch seine Grof3zligigkeit, seinen gepflegten
Zustand und die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Mit rund 300 m? Wohnfladche und einem
weitlaufigen Sonnengrundstiick von ca. 1.050 m? bietet das Haus ideale Voraussetzungen fiir
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten. Das im
Jahr 1905 erbaute Haus wurde tber viele Jahrzehnte hinweg kontinuierlich modernisiert und
nach dem Eigenttimerwechsel 2015 nahezu vollstdndig kernsaniert. Heute prasentiert es sich
als bezugsfertiges Zuhause mit flexiblen Grundrissen und viel Raum fiir individuelle
Lebenskonzepte.

Das Erdgeschoss tiberzeugt durch einen grof3ztigigen Wohnbereich mit Kaminanschluss, der
den zentralen Treffpunkt des Hauses bildet. Grof3e Fenster sorgen fiir eine freundliche,
lichtdurchflutete Atmosphare. Die hochwertige Miele-Einbaukiiche mit modernen
Elektrogeraten, der offene Essbereich sowie ein vielseitig nutzbares Gastezimmer — ideal auch
als Buiro — schaffen ein komfortables Wohnumfeld. Ein bodengleiches, hochwertig
ausgestattetes Duschbad, ein separates Gaste-WC sowie der praktisch gelegene
Hauswirtschafts- und Technikraum auf Terrassenebene runden diese Etage ab. Vom Wohn-
und Essbereich gelangen Sie direkt in den liebevoll angelegten Garten mit idealer Stidwest-
Ausrichtung, der reichlich Platz fiir Erholung, Familienaktivititen und gemutliche Stunden im
Freien bietet.

Das Obergeschoss bietet fiunf flexibel nutzbare Zimmer und damit optimale Voraussetzungen
fiir unterschiedlichste Wohnbedtirfnisse. Hier lassen sich Schlafraume, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Home-Office-Losungen perfekt kombinieren. Der besondere Schlafbereich
mit eigener Ankleide und Balkon schafft ein angenehmes Maf3 an Privatsphare. Das stilvolle
Masterbad mit Badewanne und begehbarer Dusche sorgt flir zusatzlichen Wohnkomfort. Ein
weiterer Raum eignet sich hervorragend als Btligelzimmer oder zuséatzliche Abstellflache.

Erganzt wird das Wohnangebot durch praktische Nutzflichen im Keller sowie einen
ausbaufihigen Dachgeschossbereich, der weiteres Potenzial fur zusatzliche Wohn- oder
Hobbyraume bietet. Die grofie Doppelgarage mit Werkstattbereich, zusatzliche Lagerflachen
auf dem Grundstiick sowie zahlreiche Auenstellpldtze sorgen fiir ein hohes Mafs an Komfort
und Organisation. Ein besonderes Highlight ist das charmante Partyhaus, das sich ideal fiir
Feiern, Gaste oder kreative Aktivitaten eignet.

Das weitlaufige Grundsttick bietet dartiber hinaus wertvolle Entwicklungsmoglichkeiten. Eine
bauliche Erweiterung ist — nach Genehmigung durch das Bauamt — grundsétzlich méglich
und macht das Anwesen besonders interessant fiir Familien mit wachsendem Platzbedarf oder
fiir Konzepte, bei denen Wohnen und Gewerbe miteinander verbunden werden sollen.

Fazit: Dieses Anwesen vereint Grof3zligigkeit, gepflegten Zustand und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten auf einem auf3ergewdhnlich grofen Grundstiick. Ein bezugsfertiges

Zuhause mit viel Charme, Komfort und Zukunftspotenzial — ideal fir alle, die ein hochwertiges
Objekt in einer ruhigen und begehrten Lage suchen.

Ausstattung

-Kernsaniert 2015

-Elektroleitung ( F1)2015 erneuert

-Wasserleitungen 2015 erneuert

-komplette Heizungsanlage 2015 erneuert ( Viessmann )
-Elektrische Rollladen

-2 Fach Kunstoffenster 1998-2008 erneuert

-Solar fiir Warmwasseraufbereitung

-Miele Einbaukiichenzeile mit E-Gerate 2015
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-Partyhaus

-Doppelgarage/ Werkstatt

-Separate Lagerflache

-Fufsbodenbeldge Laminat und Feinsteinzeug Fliesen
-Kaminanschluss im Wohnzimmer

-Weitlaufiger Balkon im Obergeschoss

Terrasse in Ubergréfe

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Das grof3ztigige Grundstiick bietet neben der hochwertigen Wohnnutzung zusatzliche
attraktive Moglichkeiten. Teilbereiche des Areals eignen sich ideal zur Vermietung an
Gewerbetreibende, beispielsweise als Stell-, Lager- oder Arbeitsflache. Ebenso ist eine
Vermietung von Stellplatzen fiir Wohnmobile oder vergleichbare Fahrzeuge denkbar. Dadurch
eréffnen sich interessante Optionen zur Erzielung zusatzlicher Einnahmen, wihrend der
private Wohncharakter des Anwesens erhalten bleibt.

Lage
Eschollbriicken ist ein Stadtteil von Pfungstadt — zusammen mit dem Ortsteil Eich bildet es
den Ortsbezirk ,Eschollbriicken/Eich*

Pfungstadt selbst liegt siidwestlich von Darmstadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg, im
stidhessischen Raum nahe der Region zwischen Frankfurt und Mannheim.

Eschollbriicken liegt geographisch westlich der Kernstadt von Pfungstadt; stidlich schliefSt sich
der Stadtteil Hahn an.

Eschollbriicken / Pfungstadt sind verkehrsgilinstig gelegen: Pfungstadt liegt zwischen zwei
Autobahnen (A5 und A67), was gute Anbindungen gewahrleistet.

Im Nahverkehr ist die Haltestelle ,,Pfungstadt-Eschollbriicken Pfungstadter Strafie* gut
erreichbar. Je nach Strecke fahren z. B. Busse der Linien 40 und PE sowie die Bahnlinie
Pfungstadtbahn (RB66) zum Hauptbahnhof.

Der Stadtteil Eschollbriicken hat etwa 3.000 Einwohner.

Die Landschaft rund um Pfungstadt/Eschollbriicken ist teils agrarisch, teils mit Wald/
Parkanlagen — typisch fiir das stidhessische Ried und die Ubergangszone zum Odenwald.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,77 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht
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Galerie

Hausansicht
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Galerie

Hauseingang Windfang
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Galerie
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Bitiro

Flur EG
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Gaste WC

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

begehbare Dusche mit WC EG
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begehbare Dusche mit WC EG

Esszimmer EG
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Galerie

Esszimmer EG

Kuche EG
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Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie

Treppenhaus OG
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Schlafzimmer OG

Bligelzimmer/Abstellraum OG
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Exposeé - Galerie

Flur OG

Flur OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Masterbad/begehbare Dusche OG

Masterbad/begehbare Dusche OG
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Schlafzimmer oG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG mit Ankleide ‘

Schlafzimmer OG mit Ankleide
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Galerie

Schlafzimmer OG mit Ankleide

Garage/Halle/Werkstatt
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Galerie
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Hausansicht aus dem Garten
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Hausansicht aus der Terrasse
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Freiflache

Frelﬂéiche
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Galerie

AN
Freiflache

Freiflache
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Galerie

Freiflache

Partyraum separat Abstellriume
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Galerie

Freiflache
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Galerie

Partyraum/Fitnessraum/Btiro

Einfahrt Garage
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Berechnung der Wohnflidche
Erdgeschoss

Réumlichkeit Lange Breite Faktor Wohnfliche|Einheit

Biiro 4,30 2,90 1,00 12,47 m?
Wohnzimmer 5,15 7,90 1,00 40,69 m?
Esszimmer 5,30 3,15 1,00 16,70 m?
Waschkiiche 2,50 3,90 1,00 11,31 m?
Kiiche 4,30 2,90 1,00 12,47 m?
Flur 10,70 1,25 1,00 13,38 m?
Bad 3,05 2,20 1,00 6,71 m?
WC 2,30 1,30 1,00 2,99 m?
Eingangsbereich 2,25 2,10 1,00 4,73 m?
Treppenhaus 3,30 3,30 1,00 10,89 m?
Terrasse 7,20 9,20 0,50 33,12 m?
Gesamt 165,44 m?

MPi Immobilienmanagement hat die Immobilie mit besten Gewissen ausgemessen. Die Messung
erfolgte nach den anerkannten Regeln der Technik. Fiir nicht eingesehene Raume Gibernimmt
MPi Immobilienmanagement keine Haftung. Ebenso ist MPi Immobilienmanagement fiir

Fehler, die nicht von MPi Immobilienmanagement zu vertreten sind verantwortlich und

iih H | P RO Ly By R Liags A
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Grundrisse

Berechnung der Wohnflache
1.0bergeschoss

Raumlichkeit Lange Breite Faktor Wohnfldche|Einheit
Zimmer 1 4,30 3,00 1,00 12,90 m?
Zimmer 2 5,60 3,40 1,00 19,08] m?
Zimmer 3 4,80 3,50 1,00 16,80 m?
Zimmer 4 5,40 3,05 1,00 16,47 m?
Zimmer 5 8,90 4,40 1,00 39,16 m?
Bad 2,25 3,15 1,00 709 m?
Flur 1,25 115 1,00 8,94 m?
Abstellraum 2,20 2,30 1,00 5,06 m?
Treppenbereich 3,30 3,00 1,00 9,90 m?
Balkon 15,00 1,28 0,50 9,60 m?
Gesamt 144,955 m?

MPi Immobilienmanagement hat die Immobilie mit besten Gewissen ausgemessen. Die Messung
erfolgte nach den anerkannten Regeln der Technik. Fiir nicht eingesehene Raume Gbernimmt
MPi Immobilienmanagement keine Haftung. Ebenso ist MPi immobilienmanagement fiir

Fehler, die nicht von MPi Immobilienmanagement zu vertreten sind verantwortlich und
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
3. Energieausweis
4. Energieausweis
5. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS vorre

, JemaR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Registriernummer 2 HE-2023-004796184 ¢ 1)
Giiltig bis: 05.11.2033 </

| Gebzudetyp freistehendes Einfamilienhaus

 Adresse Darmstadterstr. 3, 64319 Pfungstadt

Gebaudeteil 2 Gesamt

. Baujahr Gebéude * 1905

. Baujahr Warmeerzeuger % 4 2015

Anzahl Wohnungen 1 |

- Gebéudenutzfliche (An) 324,83 m? | 0 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt |

i Wesentliche Energietrager firr Heizung 3 Erdgas

. Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser3 Erdgas

. Emeuerbare Energien Art: Keine I Verwendung: Keine
:.;_ Art der Liiftung 3 x Fensterliftung 71 Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
- m Schachtliiftung 7 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 2 L. Passive Kiihlung 71 Kiihlung aus Strom

§ T Gelieferte Kalte 71 Kithlung aus Warme

~ Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
7.’, Anlass der Ausstellung _t Neubau L Modernisierung L Sonstiges (freiwillig)
- des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

HinWéise zu den A‘r'x»gaben» ﬁbef »diAe énefgetiéche Quélitéit des Gebaudes

~ Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
~ die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
- Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
. Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwitlig.

- DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentiimer 71 Ausstelier

. 2 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt {freiwillige Angabe).

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

~ Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Giberschiagigen Vergleich von
. Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Basel-Ahmad Mirza M.Eng.
(Energieeffizenzexperte)
MPi Immobilienmanagement 06.11.2023

Ausstellungsdatum Unters¢hrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaaniagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaaniagen im Sinne des §74 GEG



ENERGlEAuswElsfu,WOhngebaude‘

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergtegesetz GEG) vom T 08 08 2020
Registriernummer 2 HE-2023-004796184

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

- Energiebedarf

’ Treibhausgasemissionen 26,18 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

_j"':, Endenergiebedarf dieses Gebiudes
~./ 105,77 kWh/(m?*a)
EEEENNE | c | D | £ | F o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
/. 118,09 kWh/(m?*a)
% ___i Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes

- Anforderungen gemiR GEG 2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

| Ist-Wert KWhi(m?a) Anforderungswert KWh/(m?a) x Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebzudehiille Hi' ¢+ Verfahren nach DIN V 18599
~ Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) T Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”)
7. Sommerllcher Warmeschutz (bel Neubgq) - emgeha!ten x Veremfachungen nach§ 50 Absatz4 GEG
B Endenerglebedarf dieses Gebaudes 105,77
LElCaehe imaobiegaeien e KWhi(m™a)

p—

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Vergleichswerte Endenergie -
- Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des =B - N
- Wérme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz BB lc| o le| E | Hooh o
- 2 Nummer 3 GEG Anteil der " 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- Art: Deckungsanteil:  Pflichterfiillung: ?
E B S N D = & = X
% *1E :gov S \‘rg’#’b $ q‘;‘b 4$§§ Q‘E’Q\g
XL I8 o5 & &
% % & & TS 88 L & 58
@
% % B B &S RE s q,)g@" Q.?Q@°
< 2 § && 8
: 3 € 25 28
- MaBnahmen zur Einsparung § & &
. & Sg v
~ Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer s * 7
. Energien zur Deckung des Wirme- und
. Kalteenergiebedarfs werden durch eine Mahahme S e - e
nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 ¥ e SEEa : Sl PR Coneiuiy e = ;
Absatz 2 GEG erfiillt. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
~ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit | Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
§ 16 GEG sind eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
o . o . Ergebnissen  fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
| — Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gema § Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
- 34 Absatz 2 GEG: Die ﬁ“fordemnge” nach §16 GEG Riickschliisse auf den tats&chlichen  Energieverbrauch. Die
Wereh % unterschritten. . ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
. X . _ 5 . dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN), die im Allgemeinen
A"t?" ‘dé.r.IDVﬂl.(V;hterfullgn.g. R A’ groﬁer lst als dle Wohnﬂache des Gebaudes -
1 siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Moderm&erung im Fall des §80 Abs 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . o

1, 9emat den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

- o Registriernummer 2 HE-2023-004796184
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes e O

|Energieverbrauch

SEEEC| c | 0 | £ | Fom
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

| Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

_ [Pflichtangabe fir Inmobilienanzeigenp B __kWh/(m?*-a)
| Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energieverbrauch Antel Anteil Heizung Klima
Energietrager 2 energie- Warmwasser
von bis faktor gl [kWh] fikewh] Tekios

i Véfgléiéhéiﬁerfé'Ev'n'd‘en‘ergi‘e 3

e lc| o | E| F B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

g Fe ;é’ié” §§> S S wird.

& %e? é'? N ST ,féo‘ QQ’Q@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
§ RPN g}g'? §§’ g&’g’} \\'é’&é beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
@ é“( (f} ~Z‘® 80 Qé\g,, @e; 80 'Sg; Go dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q‘?/S é} § éﬁ” &3 Q‘?é\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit

& ¥ OF Kesselheizung zu erwarten ist.

S & &F
N & &

| Erliuterungen zum Verfahren

. Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
- Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
' Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschléige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



[ENERGIEAUSWEIS & vpone.

! gemaE den §§ 79 ff des Gebaudeenerglegesetz (GEG vom -t

Empfehlungen des Ausstellers

_08.08.2020

flf;vEmpfethngen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer 2
(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

HE-2023-004796184

(4)

O nicht moglich

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B  moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen {freiwillige Angaben)
: ! in als geschatzte geschatzte
| Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
e Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mag- tionszeit eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und = =
Heizung
0 O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
| O
O O

O | weitere Eintrage in Anlage

. Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

P Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
Telefon: 026 54 -8 80 11 99

_ erhaltlich bei/unter:

. Erganzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) |

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWE

, gemai den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Erlauterungen

. Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
. anderen als Wohnzwecken genufzt werden, ist die Ausstellung
- des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
' den  Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt  als
| Wohngebsude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
[ GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

~ Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art
i emeuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
| Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien) dazu
. weitere Angaben.

. Energiebedarf — Seite 2

' Der  Energiebedarf wird  hier  durch den  Jahres-
- Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
- Diese Angaben werden rechnerisch ermitielt. Die angegebenen
~ Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
' gebaudebezogener  Daten

und unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
 Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte

. Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
- So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
- unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
- beurteilen.  Insbesondere  wegen  der  standardisierten
. Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
' Ruckschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch,

. Primérenergiebedarf — Seite 2

- Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des

- Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
L von Primarenergiefaktoren auch  die SO genannte
. .Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
. der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizdl, Gas,
- Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
~ einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
| sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
~ Energienutzung.

'— Energetische Qualitéit der Geb3udehiille — Seite 2

- Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
| Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
~ beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
. warmedlbertragenden Umfassungsflachen (Auflenwande,
- Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes. Ein kieiner Wert
~ signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem
 stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
. sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
. Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

- Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
| berechnete, jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
- und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir
die Energieeffizienz eines Gebadudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebiude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
| Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
. damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
- und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein
~ kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
- hohe Energieeffizienz.
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Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nuizen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien“ sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wirme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfilllung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausgefiillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder volistdndig durch |
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer =
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die .
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der

einzelnen ~ Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen

deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise

ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer  schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinfig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mglich;
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebédude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elekirisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu  eninehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermitielten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzien Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
&quivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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