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Vermietung einer kernsanierten Wohnung am Bramscher

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Bramsche

Berg

2026

2

4,00

166,47 m?

Luft- /Wasserwarme

2.700 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412678/

Objekt-Nr. OM-412678

Wohnung

Vermietung: 1.350 € + NK

Ansprechpartner:

Tobias Leismann
49565 Bramsche

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

ab Datum
01.06.2026
Erstbez. n. Sanier.
3

1

Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung gehort zu einem Dreifamilienhaus, wobei jede Wohnung einen eigenen Eingang
hat. Sie erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss. Besonderheit ist ein
separater Ankleideraum mit Lichtschacht fiir das Elternschlafzimmer, zuséatzlich zu den
angegeben Raumen. Diese Wohnung hat einen direkten Zugang zum Garten.

Ausstattung

Das kernsanierte Haus wird im Standard Effizienzhaus 85 EE erneuert.
Heizungsanlage tiber eine Warmepumpe. Das Haus erhilt einen Glasfaseranschluss.
Eine neue Kiiche ist bereits installiert und im Mietpreis enthalten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Wohnung liegt verkehrsgiinstig am Bramscher Berg. Die B 68, der Bahnhof und die

Innenstadt sind gut zu erreichen. Daher eignet sich die Wohnung sowohl fiir Pendler Richtung
Norden und Stiden, wie auch far Mieter, die die Nahe zur Innenstadt bevorzugen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412678/ Seite 2/8



Galerie

Vorderansicht links

Seitenansicht rechts
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Galerie

Gartenansicht
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Grundrisse

Wohnungsaufteilung unten

Wohnungsaufteilung oben
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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5 Wohn- und Nutzflachen (Neuplanung)

= 2

c o

g 3

2 & |Raumbezeichnung: [NRF: NUF TF VF WF
Wohnung 1 - LuisenstraRe 23 Erdgeschoss und Dachgesch
23.01 EG Flur mit Treppe 7,74 7,74 7,74
23.02 EG Wohnen/Essen 29,28 29,28/ 29,28
23.05 EG Vorraum 2,28 2,28 2,28
23.04 EG Abstellen/HWR 4,10 4,10 4,10
23.06 EG WC 1,76 1,76 1,76
23.03 EG Kiiche 12,80 12,80 12,80
23.07 EG Terrasse 30,33 30,33 15,17
EG Durchgang 17,36 17,36

23.15 0G Bad 10,05 10,05 10,05
23.11 0G Flur mit Treppe 10,17 10,17 10,17
23.12 0G Ankleide 9,42 9,42 9,42
23.13 06 Schlafen 20,11 20,11 20,11
23.17 0G WC 2,48 2,48 2,48
23.14 0G Kind 1 12,07 12,07 12,07
23.16 0G Kind 2 13,88 13,88 13,88
23.07 0G Balkon 30,33 30,33 15,17
Zwischensumme: 214,16 176,61 0,00 37,55 166,47
Summe: 214,16 176,61 0,00 37,55 166,47
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