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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bruchsal Untergrombach

2 Raum Wohnung mit Wohnkiiche in Untergrombach -
provisionsfrei-

Objekt-Nr. OM-412671
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 209.000 €

76646 Bruchsal Untergrombach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand keine Angaben
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 71,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager o)l Stellplitze 1
Hausgeld mtl. 270 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die ansprechende Einheit im Hochparterre eines Mehrfamilienhauses,mit angenehmen
Mitbewohnern in ruhiger Lage von Untergrombach ist ideal fiir Paare, junges Wohnen oder
Singles mit Platzbedart.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von etwa 71 m? und tiberzeugt durch ihren guten
Zuschnitt. Der grof3ziigige Koch- und Essbereich 14dt zum verweilen ein. Der Blick durch das
grof3e Fenster gleitet bis zum nahe liegenden Michaelsberg, wobei der Zugang zum Ostbalkon
von der Wohnkitiche bis zum Schlafzimmer reicht. Dieses ist mit Laminatboden ausgelegt.

Der Flur fiihrt an einem Abstellraum mit Einbauregalen bis zum Wohnzimmer, dem ebenfalls
ein Balkon , hier nach Westen zeigend, vorgelagert ist. Man blickt ins Griinde, da sich auf der
anderen Strafienseite einige Schrebergarten befinden.

Ein Kellerraum ist vorhanden, Parkgelegenheiten bietet der zum Haus gehérende Parkplatz.
Die Fenster wurden vor wenigen Jahren getauscht, dabei wurde auf Dreifachverglasung mit
guten Energiewerten geachtet. Versorgt wird das Haus mit Warme aus einer Ol-Zentral
Heizung, welche in 2023 komplett erneuert wurde. Der damit einhergehende geringere
Energieverbrauch ist noch nicht in den Angaben des Energieausweises bericksichtigt.
Instandhaltungen wurden und werden laufend vorgenommen, so wurde in den vergangenen
Monaten der Aufzug erneuert.

Die Wohnung ist aktuell frei, so dass bei Interesse eine schnelle Selbstnutzung maéglich ist.

Gerne wirde ich IThnen das Objekt personlich zeigen.

Ausstattung

Die Wohnktiche hat ebenso wie das Schlafzimmer eine Flache von 14 m?, ist mit einem
pflegeleichten PVC/Linoleum-Boden ausgelegt. Die Kiiche ist einige Jahre im Gebrauch, Herd,
Kuihlschrank und Spuhlmaschine funtionieren problemlos. Das Wohnzimmer ist gut 20m?
grof3, vorgelagerter Balkon mit Blick ins Griine fiir angenehme Sommerabende. Im innen
liegenden Badezimmer findet sich eine Badewanne, WC und ein Waschmanschinenanschlus.
Hier kénnte man bei Selbstnutzung eine Umgestaltung tiberlegen.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Endenergiebedarf des Gebaudes: 106,7 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: D

Ausstellungsdatum: 26.11.2014

Baujahr (gemaf3 Energieausweis): 1973

Der Wechsel auf eine verbrauchsgtinstigere Heizung ist hier noch nicht berticksichtigt.
Wesentliche Energietrager: Ol

Lage

Die Wendelinusstr. liegt in einem ruhigen Wohngebiet von Untergrombach, bebaut mit zwei
Hochhauer mit gleichem Zuschnitt und jeweils 26 Parteien. Bahnhof und Bushaltestelle sind

in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen, ebenso Hausarzt, Einkaufsmarkt, Schule und
Kindergarten. In der Freizeit 14dt der nahe gelegene See zu Spaziergangen ein, im Sommer
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auch zum Baden. Unweit des Hauses befindet sich ein Spielplatz auch eine Hausarztpraxis ist
nahe gelegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 118,60 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafzimmer

Wohnen
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Galerie

Einbauktuiche

Ost Balkon
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Galerie

Blick aus dem Fenster

Bad

www.ohne-makler.net/expose/412671 Seite 7/10



Badezimmer

Zuhause gefunden
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Galerie
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Grundrisse

Wohnzimmer

Schiafzimmer

Abstlr. |
N\
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