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Exposé

Einfamilienhaus in Kodfering

Exklusives Neubau-Einfamilienhaus in Kofering -
Erstbezug ab Madrz 2026

Objekt-Nr. OM-412589
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.227 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Susanne Reimann

Lerchenfelder Hof
93096 Kofering

Bayern

Deutschland
Baujahr Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 317,00 m? Ubernahmedatum 15.02.2026
Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 148,50 m? Badezimmer 3
Nebenkosten 150 € Stellplatze 2
Heizkosten 40 € Heizung Fuf3bodenheizung

Summe Nebenkosten 190 €
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Einfamilienhaus mit 148,5 m2 Wohnflache (Nutzflache. 200 m2) entsteht
derzeit auf einem 316,84 m2 grofien Grundstiick im preisgekrénten Neubaugebiet in Kofering.

Die Fertigstellung unserer Immobilie im Lerchenfelder Hof erfolgt Anfang 2026 — der Einzug ist
ab Marz/April 2026 mdéglich.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3zligiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit
Zugang zur Terrasse und zum Garten. Die hochwertige Einbauktiche aus dem Kiichenhaus
Frey mit Ktichenblock und Marken-Elektrogerdten von Miele, Siemens und Neff 1asst keine
Wiinsche offen und ist perfekt in den Wohnraum integriert.

Im Obergeschoss befinden sich zwei grofie Zimmer sowie ein modernes Badezimmer mit edler
Ausstattung. Das voll ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei weitere helle Zimmer und ein
zusatzliches hochwertiges Bad — ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbybereich.

Der voll unterkellerte Bereich schafft zusatzlichen Platz: Neben Hauswirtschafts- und
Technikraum stehen Lager- und Hobbyraume zur Verfiigung. Auch ein Saunaanschluss ist
integriert.

Die Ausstattung tiberzeugt durch hochwertige Materialien, darunter edles Parkett in allen
Wohnrdaumen sowie stilvolle Fliesen in Ktiche, Eingangsbereich und den Badern.

Die Terrasse mit angrenzendem Garten bietet einen freien, derzeit unverbaubaren Blick und
wird zukunftig direkt an eine Griinanlage angrenzen — perfekt fiir entspannte Stunden im
Freien.

Zwei Stellplatze vor dem Haus sowie ein kleiner Vorgarten runden das Angebot ab.

Das Haus wird nach modernsten Standards gebaut: KfW-55-Effizienzhaus mit Warmepumpe,
Photovoltaikanlage mit Speicher und dezentraler Liuftung mit Warmertckgewinnung — far
umweltbewusstes und kosteneffizientes Wohnen.

Ob Familienleben, stilvolles Wohnen oder gemutliche Abende auf der Terrasse — dieses
Zuhause vereint Funktionalitat, Komfort und zeitlose Eleganz.

Haustiere sind leider nicht erwtinscht.

Ausstattung

Ausstattung

svollstandig unterkellert (HWR, Technikraum, Lager, Hobbyraum)

*hochwertige Einbauktiche mit Kiichenblock (Markengerate Miele, Siemens, Neff)
sLuft-Wasser-Warmepumpe

*Photovoltaikanlage mit Speicher

*Fuibodenheizung

*hochwertige Parkettboden

sclegante Treppenanlage

*moderne Bader mit gehobener Ausstattung

edezentrale Liftung mit Warmertickgewinnung

*OG-Bad: begehbare Dusche, Badewanne, WC, Doppelwaschbecken mit Unterschrank
*DG-Bad: begehbare Dusche, WC, Waschbecken mit Unterschrank
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eseparates Gaste-WC im EG

*Terrasse mit angelegtem Garten

sclektrische Rollladen

*2 Stellplatze vor dem Haus

sVollunterkellert, mit Hauswirtschaftsraum, Hobbyraum und Lager

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fur die Vermietung wiinschen wir uns Interessenten mit gesichertem, eigenen Einkommen.
Bitte senden Sie uns daher bei Interesse vorab folgende Unterlagen per E-Mail zu:

* Ausgefiillte Mieterselbstauskunft

¢ Aktuelle SCHUFA-Bonitatsauskunft

¢ Die letzten drei Gehaltsnachweise

* Kurze Vorstellung (Personenanzahl, Beruf, gewlinschter Einzugstermin)

Besichtigungstermine werden nur mit Bewerbern vereinbart, deren Unterlagen vollstandig
vorliegen. Vielen Dank ftir Ihr Verstandnis.

Lage
Kofering ist eine charmante Gemeinde stidlich von Regensburg mit ausgezeichneter
Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Durch die verkehrsgilinstige Lage sind grof3e Arbeitgeber wie BMW, Krones, Osram, Aumovio,
Schaefller und Siemens in nur 10-15 Minuten erreichbar, auch das Stadtzentrum Regensburg
oder Arbeitgeber wie die Uniklinik Regensburg oder die Universitdt/OTH sind schnell
erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und 1adt zu erholsamen
Stunden im Grunen ein - ideal fir Familien und Berufspendler gleichermafen.

In der Umgebung zum Haus entsteht ein modernes, familienfreundliches Wohngebiet mit
kleinen Griinflaichen und angenehmer Nachbarschaftsatmosphére — der perfekte Ort zum
Ankommen und Wohlftihlen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht Viertel Produktbrosch.
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Galerie
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Gartenansicht Broschtuire

Ansicht Treppenhaus Briischiire
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Kellergeschoss
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Grundrisse
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Ansicht Std-Ost

Ansicht Nord-West
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