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Exposé

Doppelhaushalfte in Bonn

Moderne Doppelhaushadlfte mit Siidgarten & Dachterrasse
in Bonn-Plittersdorf

Objekt-Nr. OM-412562
Doppelhaushalfte

Verkauf: 899.000 €

53175 Bonn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2008 Ubernahmedatum 01.03.2025
Grundstticksflache 230,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 151,00 m? Garagen 1
Nutzflache 42,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Familienfreundliche Doppelhaushalfte aus 2008 mit ca. 151 m? Wohnflache, Stidgarten,
grof3er Dachterrasse, Fernwarme und Fuf3bodenheizung - ruhig gelegen in Bonn-Plittersdorf,
fuplaufig zum Rhein. Die Immobilie ist aktuell vermietet, wird zum 01.03.2026 frei.
Besichtigungen sind ab Anfang Februar 2026 geplant.

* Objektart: Doppelhaushalfte

e Kaufpreis: € 899.000

* Baujahr: 2008

e Wohnflache: ca. 151 m?

e Nutzflache: ca. 42 m?2 (voll unterkellert)

® Grundstiick: ca. 230 m?

® Zimmer: 5

* Bader: 1 Tageslichtbad mit Wanne & Dusche, 1 Gaste-WC

* Aufienflachen: Terrasse mit Stidgarten, Dachterrasse in Stidlage

* Parken: Garage + weitere Stellpldtze direkt am Haus

* Heizung: Fernwarme, Fuf3bodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Energieausweis: Verbrauchsausweis, 103,5 kWh/(m?-a), Baujahr Warmeerzeuger 2008

* Bezugsfrei ab: 01.03.2026 (aktuell vermietet)

Im Erdgeschoss empfiangt Sie ein praktischer Eingangsbereich mit Garderobenmoglichkeit.
Rechts liegt die gut ausgestattete, zeitlose Einbaukitiche, die im Kaufpreis enthalten ist.
Gegenuber befindet sich das tagesbelichtete Gaste-WC. Vom Flur aus 6ffnet sich der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit bodentiefen

Fensterelementen und direktem Zugang zur Terrasse und zum nach Stiden ausgerichteten
Garten. Durch die Raumgréfie und die geschickte Aufteilung lassen sich Wohn- und
Essbereich flexibel méblieren.

Im Obergeschoss stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfigung, die sich als Kinder-,
Schlaf- oder Arbeitszimmer eignen. Ein modernes Tageslichtbad mit Wanne und separater
Dusche sorgt fir hohen Komfort im Familienalltag. Bodentiefe Fenster lassen viel Licht in die
Raume.

Das Staffelgeschoss bildet ein Highlight des Hauses: Ein grofztigiges, offenes Studio - ideal als
Homeoffice, Elternbereich, Gasteetage oder Hobbyraum.

Im Untergeschoss befindet sich ein grofier Kellerbereich mit ca. 42 m2 Nutzflache - perfekt als
Lager- und Abstellflache, Vorratskeller oder Hobbyraum.

Ausstattung

¢ Eichen-Parkett in allen Wohn- und Schlafrdumen sowie im Studio
¢ Flur, Kuiche, Bad und Gaste-WC gefliest

* Moderne, weifse Einbauktiche mit Elektrogeraten

* Bodentiefe, isolierverglaste Kunststofffenster
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* Rollladen, im Erdgeschoss elektrisch bedienbar

¢ Fufbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen Rdumen
* Tageslicht-Gaste-WC

® Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche

* Garten mit Terrasse in Studlage

* Dachterrasse in Sudlage mit Weitblick

* Fernwarmeversorgung

® Garage

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie ist derzeit vermietet, wird aber zum 01.03.2026 leer tibergeben.
Besichtigungen sind - nach vorheriger Terminvereinbarung - ab Anfang Februar 2026 méglich.

Energieausweis (Verbrauchsausweis): 103,5 kWh/(m?-a)

Lage

Die Immobilie liegt in bevorzugter Wohnlage von Bonn-Plittersdorf im Stadtbezirk Bonn-Bad
Godesberg - einer der gefragtesten Wohngegenden der Region. Das Umfeld ist gepragt von
modernen Wohnhausern, viel Griin und einer ruhigen Anwohneratmosphare bei gleichzeitig
sehr guter Anbindung.

Bushaltestellen mit mehreren Linien (u. a. 610, 611, 631) befinden sich in wenigen
Gehminuten Entfernung und bieten eine schnelle Verbindung in die Bonner Innenstadt und
die umliegenden Stadtteile. Die Strafienbahnhaltestelle Bonn-Hochkreuz ist ebenfalls gut
erreichbar. Uber die A562, B9 und die Reuterstraf3e besteht ein schneller Anschluss an die
Autobahnen A565, A555 und Richtung Koéln bzw. Bad Honnef.

Der Rhein mit dem Carstanjen-Park, die Bonn International School, Kindergarten,
Grundschule und weiterfihrende Schulen liegen im fuf3laufigen bzw. nahen Umfeld.
Supermarkt, Backerei und weitere Geschéafte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls schnell zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Terrasse

Erdgeschoss

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
103,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Energieausweis
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Schlafzimmer

1. Obergeschoss

Ausbau Bad SW

Studio

Dachterrasse

Dachgeschoss
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