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Exposé

Erdgeschosswohnung in Kammlach

Schone Erdgeschoss Wohnung, frisch saniert

Objekt-Nr. OM-412517
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.350 € + NK

Ansprechpartner:
Oliver Schmidt

Leutenbergstrafie 2
87754 Kammlach

Bayern
Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 100,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 200 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 45 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 4.050 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die schéne Wohnung ist frisch saniert und befindet sich im Erdgeschof eines
Vierparteienhauses. Sie verfiigt tiiber einen offenen Koch- Ef3bereich mit neuer Einbaukitche,
Schlafzimmer mit Ankleide, ein WC, ein Bad mit Wanne und begehbarer Dusche, eine grof3e
Terrasse, Fliesen oder Vinylbdéden in Holzoptik, sowie Fu3bodenheizung in allen Raumen.
Durch die neue Luft-Wasserwarmepumpe sind die Energiekosten gering. Glasfaser sorgt fir
schnelles Internet.

Ausstattung

Die Wohnung ist frisch saniert, hat dank Glasfaseranschluf$ schnelles Internet, eine neue
Einbaukiiche, Fuibodenheizung, Fliesen und Vinylb6éden in Holzoptik und eine 20gqm grofie
Terrasse die zur Halfte in die Wohnflache einberechnet wurde. Durch die neue Luft-
Warmepumpe sind die Heizkosten gering. Zu der Wohnung gehort ein 6gm grofies Kellerabteil
und eine 32 gm grofie Waschktiche steht den Mietern des Hauses gemeinsam zur Verfigung.
Ein Stellplatz ist fir 25€, oder eine Garage fiir 45€ pro Monat zu haben.

Fugiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, ist aber dennoch zentral gelegen. Der
nichste Supermarkt ist in ca. 400 m zu erreichen. Allgmeinmediziner, Kindergarten und
Grundschule finden Sie in etwa 1 km und die Autobahnauffahrt zur A96 in ca. 5 km
Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 37,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Wohnen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412517/ Seite 3/8



Galerie

Flur
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Galerie

Bad/ Waschtisch

Bad/Dusche
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Bad/Wanne

Schlafzimmer/Teilansicht 2
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Galerie

Schlafzimmer/Teilansicht
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschol}

Grundriss Wohnung 1 und 2
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