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Exposé

Wohnung in Gundelsheim

Renovierte 2-3-Zimmer-Wohnung - zentrale Altstadtlage
in Gundelsheim mit EBK

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

1850

3

2,00
62,00 m?
Strom
130 €
1.280 €

www.ohne-makler.net/expose/412515

Objekt-Nr. OM-412515
Wohnung

Vermietung: 640 € + NK

Schlof3straie 40
74831 Gundelsheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.12.2025

Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene Wohnung umfasst insgesamt ca. 62 m? und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld far Singles, Paare oder berufstatige Pendler. Der Grundriss tiberzeugt mit einem
grofiziigigen Wohnzimmer, das auch als Schlafzimmer denkbar ist, einem Schlafzimmer sowie
einer grof3zligigen Kuche.

Es ist eine neue Einbaukiiche mit allen Kiichengeriten geboten. Das Tageslichtbad ist
kompakt, gepflegt und mit Dusche sowie Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Die Wohnraume verfligen tber vorteilhafte Schnittfiihrungen, die eine flexible Moéblierung
ermoglichen. Durch die Lage innerhalb des Hauses sowie die ruhige Umgebung bietet die
Wohnung ein angenehmes Wohngeftihl.

Die Wohnung ist ein Erstbezug nach einer Renovierung.

Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Ausstattung

Die Wohnung bietet folgende Ausstattung:

- Wohnzimmer

- 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

- Gaste-WC

- Einbauktiche mit Kiihlschrank, Backofen, Kiihlschrank, Herd

- neue Infrarotheizkoérper in der gesamten Wohnung

- Kellerabteil

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Schreiben Sie gerne ein paar Worte tiber sich, die Wohnung ist ab dem 15.12.2025 beziehbar.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Lage von Gundelsheim, nur
wenige Schritte vom historischen Stadtkern entfernt. Die Schlossstrafe zahlt zu den gefragten
Wohnlagen der Stadt — gepragt von gepflegten Wohnhausern, kurzen Wegen und einer
angenehmen Nachbarschaft.

Der tagliche Bedarf ist bequem zu Fuf3 erreichbar: Supermarkte, Backereien, Apotheke,
Banken sowie verschiedene Dienstleister liegen im direkten Umfeld. Die Stadtbahnlinie S41/
S42 ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung nach
Heilbronn, Mosbach und Sinsheim - ideal fiir Pendler.

Gundelsheim selbst tiberzeugt durch seinen charmanten Altstadtkern, das imposante
Deutschordenschloss, die Nahe zum Neckar sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege. Auch
gastronomische Angebote, Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 106,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Flur

PER—

Gaste-WC
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Galerie

Kuiche mit Essbereich

Kuche
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Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Aufienbereich
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¥ 2. Stock GESAMTFLACHE: 62.67 m? - WOHNFLACHE: 62.67 m* - RKUME: 6

Wohnzimmer
19.63 m? (4.92 x 4.33)

Badezimmer
= 4.90m?
bl || 206x273

Korridor

6.37 m?
2.49x3.67

__WC
°|8.9%m?
12208

r

Schlafzimmer
17.82 m?(3.07 x 5.81)

Kiiche ) -4
13.00 m?

2.24x581

Grundriss
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