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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Treuen

Renditeobjekt im Zentrum, saniert und vermietet mit 3
Einheiten in 08233 Treuen

Baujahr

Etagen
Energietrager
Preis pro m?2
Ubernahme

Modernisierung Jahr

Gas
1.077,00 €
Nach Vereinbarung

2025

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412476/

Objekt-Nr. OM-412476
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 378.000 €

Ansprechpartner:
Markus Hérning GmbH

Markt 5

08233 Treuen

Sachsen

Deutschland
Zustand modernisiert
Gesamtflache 351,00 m?2
Heizung Zentralheizung
Nettomiete Soll 36.000
Nettomiete Ist 23.000
Anzahl Einheiten 3
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Objektbeschreibung

Attraktives und saniertes WGH am Marktplatz mit Bushaltestelle und Ladesaule.

Gewerbe im Erdgeschoss an Volksbank vermietet. Dartiber im 1.0G eine 2-Raum WE mit
118,3 m?, im 2. OG eine 3-Raum WE mit 108 m? und neuer Einbauktiche.

Ausstattung
Neuwertige, moderne Ausstattung, Dachgeschoss Erstbezug nach Sanierung 2025

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die professionelle Hausverwaltung sowie die Hausmeisterdienste / Hausreinigung /
Winterdienst konnen mit tibernommen werden.

Mieter-Betriebskosten durch Gas-Rahmenvertrag sehr niedrig.

Lage

Makrolage: Stidwest-Sachsen, Vogtland

Mikrolage: Treuen, Zentrum (2-3 Gehminuten bis Marktplatz), Mischgebiet
Wohnlage: top, Zentrum, dennoch ruhig mit Blick auf Marktplatz
Verkehrsanbindung: A 72, 29 km bis Zwickau

Infrastruktur: Neuee Gewerbegebiete

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
317,40 kWh/(m?2a)
25,90 kWh/(m?2a)

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412476/
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Galerie

Blick vom Markt

Einbaukuiche DG
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Galerie

inbaukiche DG
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Blick von Terrasse in Flur

Seite 5/21

//www.ohne-makler.net/immobilie/412476/

https



Galerie
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Blick von Flur auf Terrasse

Bad
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Bad - Detail

Wohnung - Detail
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Galerie

Wohnung - Detail
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Wohnung - Detail
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Wohnung - Detail

Wohnung - Detail
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Innenttiren - Detail

Saniertes Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412476/ Seite 10/21




W= |
ertes Treppenhaus

Saniertes Treppenhaus
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Galerie

Saniertes Treppenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

A fTeGe
O A=t1,15m?
wC
A=1,71m? ) i
|\ Sl
e \ A=18,12m?
[~ S
o & \
] = , 1 = :
R N AN
4 | =12,31m &
j\ " v }Eﬁ AB. %
i ‘}-L:JH‘-{[; }6 z 1,5m T
IR 0o AT
: jm| : :
NECo ¢ 2
] ) ‘o = o
) SLro /| /l ;
4 A=23,24m? W@ /t p ﬁ‘L 2
/ . A=27.70m? -
=11,94m?
y |
/] .
— ol __! | T j '[‘ j l_~dl
{ %&f &
ﬁﬁf{l/
& LEGENDE:
.«'\.\‘ |
- T—1 VORH. MAUERWERK
Landratsami Vogtlanckreis :
i [ZZ2274 NEUES MAUERWERK
Bautechnisch geprft  der Bearbeiter
Datum: B R A === TROCKENBAU
Unterschrift .
T ABBRUCH
Baurechtiich geprlit .
oamm:{l.S....luli.,ISBG
8G-Nr, LOE/OF F

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412476/ Seite 18/21



Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412476/

et A/Er/@
e
S
S
l
e ”
H Noheey,
=: KIN
Ak 4
e = /1
- 4— mmmmm j}] J---- 4
! I . |
AT j “*_H TN— ’_.
1. T il o |
~ 2,0m E‘i LU [ o
ICHE—L T B9
WOHNDIELE . § Fo
A=16,23m? N S~
L " =0 =
[ / o] i =
TN A=t32m2 - g __—3-:
; ey i s =
BURO . i 4 ===
A=19,69m? B A=25,11m? } =
BAD bi—t
‘ ] A=7.84 , !\ LR |
__2_,0“’1___" i = ) i
i OO e P e
] GAUBE bl cavmel | [ I | loavee]{] Tt
vl il RRPR L ree— T
ey I Jl -I'— : "Hd —"r'_.A Sepnh T EERR :
FT T R A R S R
\%”’:‘ |
B2 iy Ty e i £ Few A o £
e S
Landrz &MY ‘:_":4* “-‘;T“-«
Bauordnungsamt
Bautechnisch geprift  der Bearbeiter LEGENDE;
Datum: #.25. %, e
—— [T vORH. MAUERWERK
Baurechtlich gepraft
pawm: 0.5..Juli. 1996 TROCKENBAU
cog on s 9
AONp SRR e =1 ABBRUCH
Seite 19/21



o

= ==
o i @V li———t———

i plitesva | RS- A 4 < <« =t
.r/‘\ e A———
_‘ “llltn\r.l\WrNH

=Rl b — R

Grundrisse

Seite 20/21

LAGER

o

Haarbeiter

-2

Landratsamt Vogtlandkrels

(=¥

uorgnungsamt

der

Bauischnis

h geprdft

Datum: #7480

Unterschrift

&

i3

Baurschtiich geprift
139

Daturm: QSJU“

o

BG

Ny TEECEL

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412476/



Anhidnge

1. Wohn- und Nutzflachen
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Wohn- und Nutzflachenberechnung 2006

Kellergeschoss:

Flur 14,00 m?
Raum 1 16,31 m?
Raum 2 21,94 m?
Erdgeschoss:

Laden 59,70 m?
MaRkabine 10,70 m?
Flur 6,25 m?
Flur 6,70 m?
Flur 25,50 m?
FuBpflege 10,45 m?
Behinderten-WC 5,04 m?
gesamt 124,34 m?

Obergeschoss:

Werkstatt
Flur 8,10 m?
Wwc 3,00 m?

GieRharzraum 11,15 m?
Maschinenraum 18,12 m?

Lagerraum 12,00 m?
Werkstatt 27,70 m?
gesamt 80,07 m?
Kosmetik

Kosmetik 23,24 m?
Solarium 11,94 m?
WC 3.00 m?
gesamt 38,18 m?

Dachgeschoss:

Biiro 21,60 m?
Flur 3,25 ~?
Wohnung

Wohndiele 16,90 m?
Wohnzimmer 24,20 m?
Kiiche 12,20 m?
Schlafzimmer 15,60 m?
Bad 12,75 m?
WC 1,50 m?

Gesamt: 108,00 m?


Frank
Rechteck

Frank
Rechteck

Frank
Schreibmaschinentext
Wohn- und Nutzflächenberechnung 2006

Frank
Schreibmaschinentext
Flur                        3,25 m²

Frank
Rechteck

Frank
Rechteck

Frank
Schreibmaschinentext
Gesamt:      108,00 m²
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