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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Treuen

Renditeobjekt (Wohn-u.Geschaftshaus), saniert und
vermietet mit 3 Einheiten im Zentrum von Treuen

Objekt-Nr. OM-412476
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 378.000 €

Ansprechpartner:
Markus Hoérning

Markt 5

08233 Treuen

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1868 Gesamtflache 351,00 m?
Etagen 3 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Preis pro m? 1.077,00 € Nettomiete Soll 36.000
Ubernahme Nach Vereinbarung Nettomiete Ist 23.000
Modernisierung Jahr 2025 Anzahl Einheiten 3

Zustand modernisiert
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Objektbeschreibung

Attraktives und saniertes WGH am Marktplatz mit Bushaltestelle und Ladesaule.

Gewerbe im Erdgeschoss an Volksbank vermietet. Dartiber im 1.0G eine 2-Raum WE mit
118,3 m?, im 2. OG eine 3-Raum WE mit 108 m? und neuer Einbauktiche.

Ausstattung
Neuwertige, moderne Ausstattung, Dachgeschoss Erstbezug nach Sanierung 2025

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die professionelle Hausverwaltung sowie die Hausmeisterdienste / Hausreinigung /
Winterdienst konnen mit tibernommen werden.

Mieter-Betriebskosten durch Gas-Rahmenvertrag sehr niedrig.

Lage

Makrolage: Stidwest-Sachsen, Vogtland

Mikrolage: Treuen, Zentrum (2-3 Gehminuten bis Marktplatz), Mischgebiet
Wohnlage: top, Zentrum, dennoch ruhig mit Blick auf Marktplatz
Verkehrsanbindung: A 72, 29 km bis Zwickau

Infrastruktur: Neuee Gewerbegebiete

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick vom Markt

www.ohne-makler.net/expose/412476 Seite 3/20



Galerie

Einbauktiche DG

Einbaukuiche DG
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Galerie

Blick von Terrasse in Flur

Blick von Flur auf Terrasse
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Wohnung - Detail

Wohnung - i)etaﬂ
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Wohnung - Detail

Wohnung - Detail
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Innenttiren - Detail
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Saniertes Treppenhaus

el [

Saniertes Treppenhaus
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Saniertes Treppenhaus

Saniertes Treppenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

As 1,71m?

;//@&/{/{7%5

1 Lz s
BEH.-WC Kide - || Biro ¢
L) A= 5,04m? A= 824m? || A= 858m? ||
LT i | s
PERS.-WC '

Wi

\
%-‘.
H
NN

FLUR
A=19,24m? /

LAGER —A
A= 3.96m?

Landratsamt Vog
Bauordnungsamt

-Baurachtlich gepmﬂ'
Datum; 05 Juli. 1998
BG-Nr, F2E 104 2 5%

Bautechm'séh peprd der Bearbeiter
Datim, 47 5, em g5 By

Untarschrift

gkreis

G

www.ohne-makler.net/expose/412476

/
Y

g

_ A
: =
¥ ~N
2 e o ki
. ag/
Ve
LEGENDE:

T7"1 vORH. MAUERWERK
EZZZ7 neues MAUERWERK
== trockensaAU

.1 aBBRUCH

Seite 16/20



Grundrisse

A fTeGe
@ A—11 Bm?
wC
A=1,71m?
; (fc/a/u{?;
\ A=18,12m?
Y aaare |
o © N ,
] =1 - e -r T—
Kt J ﬂ A=6,0§mz KUCHE——
- A=12,31m? ! 3
j\ AB. | IL* L
: " 3
1 ARRER leﬁs 2 l15m H
) TT‘ (s, @ O 7 ialm_
jm| :
BT~ o
’ ! Iy
) SLro /| /l ;
4 A=23,24m? W@ /z HET N
/ 3 A=27,70m? N
=11,94m?
y I
/] .
19 BT il | S8 et o it p— ﬁd
( ﬁ&f D)
PZH’{\{/
LEGENDE:
- T—1 VORH. MAUERWERK
Landratsami Vogtlanckreis :
BRI 22274 NEUES MAUERWERK
Beutechnisch geprift  der Bearbeiter
ot BT === TROCKENBAU
Unterschrlft ABBRuéH
Baurechtiich geprlit m .
Datumﬂs Jutli, 1996
8G-Nr, LOE/OF F

www.ohne-makler.net/expose/412476

Seite 17/20



Grundrisse
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Anhidnge

1. Wohn- und Nutzflachen
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Wohn- und Nutzflachenberechnung 2006

Kellergeschoss:

Flur 14,00 m?
Raum 1 16,31 m?
Raum 2 21,94 m?
Erdgeschoss:

Laden 59,70 m?
MaRkabine 10,70 m?
Flur 6,25 m?
Flur 6,70 m?
Flur 25,50 m?
FuBpflege 10,45 m?
Behinderten-WC 5,04 m?
gesamt 124,34 m?

Obergeschoss:

Werkstatt
Flur 8,10 m?
Wwc 3,00 m?

GieRharzraum 11,15 m?
Maschinenraum 18,12 m?

Lagerraum 12,00 m?
Werkstatt 27,70 m?
gesamt 80,07 m?
Kosmetik

Kosmetik 23,24 m?
Solarium 11,94 m?
WC 3.00 m?
gesamt 38,18 m?

Dachgeschoss:

Biiro 21,60 m?
Flur 3,25 ~?
Wohnung

Wohndiele 16,90 m?
Wohnzimmer 24,20 m?
Kiiche 12,20 m?
Schlafzimmer 15,60 m?
Bad 12,75 m?
WC 1,50 m?

Gesamt: 108,00 m?


Frank
Rechteck

Frank
Rechteck

Frank
Schreibmaschinentext
Wohn- und Nutzflächenberechnung 2006

Frank
Schreibmaschinentext
Flur                        3,25 m²

Frank
Rechteck

Frank
Rechteck

Frank
Schreibmaschinentext
Gesamt:      108,00 m²
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